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S.C. Uniteh S.A.
BILANT la 31 decembrie 2014
(toate sumele sunt exprimate in lei noi (“"RON "), daca nu este specificat altfel)

Sold la:
Nr. 1 ianuarie | 31 decembrie
Denumirea elementului rd. 2014 2014
A B 1 2
A. |ACTIVE IMOBILIZATE
1. IMOBILIZARI NECORPORALE
1. Cheltuieli de constituire 01 - -
2. Cheltuieli de dezvoltare 02 - -
3. Concesiuni, brevete, licente, marci comerciale, drepturi
si active similare si alte imobilizari necorporale 03 - -
4. Fond commercial 04 - -
5. Avansuri si imobilizari necorporale in curs de executie 05 - -
TOTAL (rd. 01 1a 05) 06 - -
I1. IMOBILIZARI CORPORALE
1. Terenuri si constructii 07 11.368.297 15.096.125
2, Instalatii tehnice si masini 08 16.647 13.984
3. Alte instalatii, utilaje si mobilier 09 8.430 6.852
4. Avansuri si imobilizari corporale in curs de executie 10 0 6.844
TOTAL (rd. 07 1a 10) 11 11.393.374 15.123.805
III. IMOBILIZARI FINANCIARE
1. Actiuni detinute la entitatile afiliate 12 - -
2. Imprumuturi acordate entitatilor afiliate 13 - -
3. Interese de participare 14 - -
4. Imprumuturi acordate entitatilor de care compania este
legata in virtutea intereselor de participare 15 - -
5. Investitii detinute ca imobilizari 16 441.761 465.732
6. Alte imprumuturi 17
TOTAL (rd. 121a 17) 18 441.761 465.732
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL (rd 06+11+18) 19 11.835.135 15.589.537
B. |ACTIVE CIRCULANTE

. STOCURI
1. Materii prime si materiale consumabile 20 - -
2. Productia in curs de executie 21 - -
3. Produse finite si marfuri 22 - -
4. Avansuri pentru cumparari de stocuri 23 - -
TOTAL (rd. 20 1a 23) 24 - -
II. CREANTE
1. Creante comerciale 25 124.958 89.036
2. Sume de incasat de la entitatile afiliate 26
3. Sume de incasat de la entitati de care compania este
legata in virtutea intereselor de participare 27 - .
4. Alte creante 28 108 4.831
5. Capital subscris si nevarsat 29 - -
TOTAL (rd. 251a 29) 30 125.066 93.867
III. INVESTITII PE TERMEN SCURT
1. Actiuni detinute la entitatile afiliate 31 - -
2. Alte investitii pe termen scurt 32 - -




S.C. Uniteh S.A.
BILANT la 31 decembrie 2014
(toate sumele sunt exprimate in lei noi (“"RON"), daca nu este specificat altfel)

Sold la:
Nr. 1 ianuarie | 31 decembrie
Denumirea elementului rd. 2014 2014
A B 1 2
TOTAL (rd. 31 la 32) 33 - -
1V. CASA SI CONTURI LA BANCI 34 149.203 431.087
ACTIVE CIRCULANTE (rd. 24 + 30 + 33 + 34) 35 274.269 524.954
C. |CHELTUIELI IN AVANS 36 4.680 0
D. |DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE
INTR-O PERIOADA DE PANA LA UN AN
1. Imprumuturi din emisiunea de obligatiuni, prezentandu-
se separat imprumuturile din emisiunea de obligatiuni
convertibile 37 - -
2. Sume datorate institutiilor de credit 38 - -
3. Avansuri incasate in contul comenzilor 39 715 -
4. Datorii comerciale — furnizori 40 9.968 30.715
5. Efecte de comert de platit 41 - -
6. Sume datorate entitatilor afiliate 42 - -
7. Sume datorate entitatilor de care compania este legata in
virtutea intereselor de participare 43 - -
8. Alte datorii, inclusiv datoriile fiscale si datoriile privind
asigurarile sociale 44 93.826 223.089
TOTAL (rd. 37 1a 44) 45 104.509 253.804
E. |ACTIVE CIRCULANTE NETE / DATORII
CURENTE NETE
(rd. 35 + 36 - 45 - 63) 46 64.374 271.150
F. |TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE
(rd. 19 + 46) 47 11.899.509 15.860.687
G. |DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE
INTR-O PERIOADA MAI MARE DE UN AN
1. Imprumuturi din emisiunea de obligatiuni, prezentandu-
se separat imprumuturile din emisiunea de obligatiuni
convertibile 48 - -
2. Sume datorate institutiilor de credit 49 - -
3. Avansuri incasate in contul comenzilor 50 - -
4. Datorii comerciale — furnizori 51 - -
5. Efecte de comert de platit 52 - -
6. Sume datorate entitatilor afiliate 33 - -
7. Sume datorate entitatilor de care compania este
| legata in virtutea intereselor de participare 54 - -
8. Alte datorii, inclusiv datoriile fiscale si datoriile privind
asigurarile sociale 55 - 33.940
TOTAL (rd. 48 l1a 55) 56 - 33.940
H. [PROVIZIOANE




S.C. Uniteh S.A.
BILANT la 31 decembrie 2014

(toate sumele sunt exprimate in lei noi ("RON"), daca nu este specificat altfel)

Sold la:
Nr. 1 ianuarie 31 decembrie
Denumirea elementului rd. 2014 2014
A B 1 2
|. Provizioane pentru pensii si obligatii similare 57 - -
2. Provizioane pentru impozite 58 - -
3. Alte provizioane 59 - -
TOTAL (rd. 57 1a 59) 60 - -
VENITURI IN AVANS
1. Subventii pentru investitii 61 - -
2. Venituri inregistrate in avans-total
(rd. 63 + 64), din care: 62 110.066 -
Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an 63 110.066 -
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an 64 - -
3.Venituri in avans aferente activelor primate prin transfer
de la client 65 - -
Fond commercial negative 66 - -
TOTAL (rd. 61+62+65+66) 67 110.066 -
CAPITAL SI REZERVE
I. CAPITAL
1. Capital subscris varsat 68 1.090.900 1.090.900
2. Capital subscris nevarsat 69 - B
3. Patrimoniul regiei 70 - -
LETATAIDY 71
TOTAL (rd. 68 la 71). 72 1.090.900 1.090.900
1. PRIME DE CAPITAL 73
I1I. REZERVE DIN REEVALUARE 74 9.964.677 13.753.039
IV. REZERVE
1. Rezerve legale 75 90.546 93.889
2. Rezerve statutare sau contractuale 76 - -
3. Rezerve reprezentand surplusul realizat din rezerve din
reevaluare 77 683.777 790.432
4. Alte reserve 78 166.217 166.217
TOTAL (rd. 75 1a 78) 79 940.540 1.050.538
Actiuni proprii 80
Castiguri legate de instrumentele de capitaluri proprii 81 - -
Pierderi legate de instrumentele de capitaluri proprii 82 - -
V. PROFITUL SAU PIERDEREA Sold C
REPORTAT(A) 83 - -
SoldD | 84 101.453 96.607
VI. PROFITUL SAU PIERDEREA Sold C
EXERCITIULUI 85 8.871 32.220
FINANCIAR Sold D | 86 - -
Repartizarea profitului 87 4.026 3.343




S.C. Uniteh S.A.
BILANT la 31 decembrie 2014

(toate sumele sunt exprimate in lei noi ("RON"), daca nu este specificat altfel)

Sold la:
Nr. 1 ianuarie 31 decembrie
Denumirea elementului rd. 2014 2014
A B 1 2

CAPITALURI PROPRII - TOTAL (rd. 72+73+74+79-
80+81-82+83-84+85-86-87) 88 11.899.509 15.826.747
Patrimoniul public 89 - -
CAPITALURI - TOTAL (rd.88+89) 90 11.899.509 15.826.747

Bilantul trebuie citit impreuna cu notele la situatiile financiare, parte integranta a acestora. prezentate in

paginile 12 — 38,

Situatiile financiare de la pagina 3 la pagina 38 au fost autorizate de Consiliul de Administratie pentru

aprobarea AGA la data de 20 martie 2015.

Administrator,
SC ADMINISTRARE IMOBILIARE SA
prin reprezentant legal ION_A

ADMKN&STRARE C
g A

Intocmit,

CONDURACHE IULTANA

Director economic




S.C. Uniteh S.A.
CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2014

(toate sumele sunt exprimate in lei noi (“RON"), daca nu este specificat altfel)

entitatile radiate din Registrul general si care mai au in

Nr. Exercitiul financiar
Denumirea indicatorilor rd. |2013 neauditat 2014
A B 1 2
I. |Cifra de afaceri neta (rd. 02 +03-04+ 05+06) 01 1.080.636 1.000.792
Productia vanduta 02 1.080.636 1.000.792
Venituri din vanzarea marfurilor 03 - -
Reduceri comerciale acordate 04 - -
Venituri din dobanzi inregistrate de entitatile radiate din 05
Registrul general si care mai au in derulare contracte de
leasing - E
Venituri din subventii de exploatare aferente cifrei de 06
afaceri nete - -
2. [Venituri aferente costului productiei in curs de |Sold C 07 - -
executie Sold D 08 - -
3. |Productia realizata de entitate pentru scopurile sale proprii | 09
si capitalizata - -
4. | Alte venituri din exploatare 10 372.031 7.046
= din care, venitul din fondul comercial 11 - -
VENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL 12
(rd. 01 +07-08+09+10) 1.452.667 1.007.838
5. |a) Cheltuieli cu materiile prime si materialele consumabile | 13 10,609 9.112
Alte cheltuieli materiale 14 2.234 1.838
b) Alte cheltuieli externe (cu energie si apa) 15 350.250 49.351
¢) Cheltuieli privind marfurile 16 - -
Reduceri comerciale primite 17 - -
6 | Cheltuieli cu personalul (rd. 19 + 20), din care: 18 272.044 283.906
a) Salarii si indemnizatii' 19 215.685 227.382
b) Cheltuieli cu asigurarile si protectia sociala 20 56.359 56.524
7. |a) Ajustari de valoare privind imobilizarile corporale si 21
necorporale (rd. 22 - 23) 180.878 252.506
a.l) Cheltuieli 22 180.878 252.506
a.2) Venituri 23 - -
b) Ajustari de valoare privind activele circulante (rd. 25- | 24
26) 270.104 26.019
b.1) Cheltuieli 25 271.784 75.181
b.2) Venituri 26 1.680 49.162
8. [Alte cheltuieli de exploatare (rd. 28 la 31) 27 308.704 320.599
8.1. Cheltuieli privind prestatiile externe 28 236.069 233.755
8.2. Cheltuieli cu alte impozite, taxe si varsaminte 29
asimilate 59.450 73.756
8.3. Alte cheltuieli 30 13.185 13.088
Cheltuieli cu dobanzile de refinantare inregistrate de 31

7




S.C. Uniteh S.A.

CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2014

(toate sumele sunt exprimate in lei noi (“RON"), daca nu este specificat altfel)

Nr. Exercitiul financiar
Denumirea indicatorilor rd. |2013 neauditat 2014
A B 1 2

derulare contracte de leasing

Ajustari privind provizioanele (rd. 33 - 34) 32 -5.500 -

- Cheltuieli 33 - =

- Venituri 34 5.500 -

CHELTUIELI DE EXPLOATARE - TOTAL 35

(rd. 13 1a 16-17+18+21+24+27+32) 1.389.323 943.331
8. |PROFITUL SAU PIERDEREA DIN EXPLOATARE

- Profit (rd. 12 - 35) 36 63.344 64.507

- Pierdere (rd. 35 - 12) 37 - -
9. | Venituri din interese de participare 38 - -

- din care, veniturile obtinute de la entitatile afiliate 39 - -
10. | Venituri din alte investitii si imprumuturi care fac parte 40

din activele imobilizate - -

- din care, veniturile obtinute de la entitatile afiliate 41 - -
11. | Venituri din dobanzi 42 16.966 2.358

- din care, veniturile obtinute de la entitatile afiliate 43 - -

Alte venituri financiare 44 210 -

VENITURI FINANCIARE - TOTAL (rd. 38 + 40 + 42 | 45

+ 44) 17.176 2.358
12. | Ajustari de valoare privind imobilizarile financiare si 46

investitiile detinute ca active circulante (rd. 47 - 48) - -

- Cheltuieli 47 - -

- Venituri 48 B -
13. | Cheltuieli privind dobanzile 49 - -

- din care, cheltuielile in relatia cu entitatile afiliate 50 - -

Alte cheltuieli financiare 51 - -

CHELTUIELI FINANCIARE - TOTAL (rd. 46 + 49 + | 52

51) o -

PROFITUL SAU PIERDEREA FINANCIAR(A):

- Profit (rd. 45 - 52) 53 17.176 2.358

- Pierdere (rd. 52 - 45) 54 = =
14. |PROFITUL SAU PIERDEREA CURENT(A):

- Profit (rd. 12 + 45- 35 - 52) 55 80.520 66.865

- Pierdere (rd. 34 + 51 - 11 - 44) 56 - -
15. | Venituri extraordinare 57 - -




S.C. Uniteh S.A.
CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2014

(toate sumele sunt exprimate in lei noi (“RON "), daca nu este specificat altfel)
; pe

Nr. Exercitiul financiar
Denumirea indicatorilor rd. |2013 neauditat 2014
A B 1 2
16. |Cheltuieli extraordinare 58 - -
17. |PROFITUL SAU PIERDEREA DIN ACTIVITATEA
EXTRAORDINARA:
- Profit (rd. 57 - 58) 59 - -
- Pierdere (rd. 58 - 57) 60 - -
VENITURI TOTALE (rd. 12 + 45 + 57) 61 1.469.843 1.010.196
CHELTUIELI TOTALE (rd. 34 + 51 +57) 62 1.389.323 943.331
PROFITUL SAU PIERDEREA BRUTA:
- Profit (rd. 61 - 62) 63 80.520 66.865
- Pierdere (rd. 62 - 61) 64 - -
18. |Impozitul pe profit 65 71.649 34.645
19. | Alte impozite neprezentate la elementele de mai sus 66 - -
20. |[PROFITUL SAU PIERDEREA NET(A) A
EXERCITIULUI FINANCIAR:
- Profit (rd. 63 - 65 - 66) 67 8.871 32.220
- Pierdere (rd. 64 + 65 + 66);(rd. 65 + 66 - 63) 68 - -

"La randul 19 se cuprind si drepturile colaboratorilor, stabilite potrivit legislatiei muncii, care se preiau
din rulajul debitor al contului 621 “Cheltuieli cu colaboratorii”, analitic “Colaboratori persoane fizice”.

Contul de profit si pierdere trebuie citit impreuna cu notele la situatiile financiare, parte integranta a

acestora, prezentate in paginile 12 — 38.

Situatiile financiare de la pagina 3 la pagina 38 au fost autorizate de Consiliul de Administratie pentru

aprobarea AGA la data de 20 martie 2015.

Administrator,
SC ADMINISTRARE
prin reprezentant |

ILIARE SA

Intocmit,
CONDURACHE TULIANA
Director economic -
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S.C. UNITEH S.A.

SITUATIA FLUXURILOR DE NUMERAR (metoda indirecta)

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2014

(toate sumele sunt exprimate in lei noi (“"RON"), daca nu este specificat altfel)

2013
Denumirea elementului neauditat 2014
A 1 2
Flux de numerar din activitate de exploatare 1.068.667 411.495
Profit brut al exercitiului 8.871 32.220
Ajustari pentru elemente nemonetare
Cheltuieli de exploatare privind amortizarea imobilizarilor 180.878 230.121
Ajustari de depreciere privind imobilizarile . 22385
Ajustari de depreciere privind activele circulante 270.104 (655)
Pierderi din creante comerciale - 26.674
Venituri din dobanzi (16.966) (2.358)
Profit din exploatare inaintea modificarilor capitalului circulant 442.887 308.387
Modificari ale capitalului circulant net in
Creante comerciale si alte creante (216.470) 5.180
Datorii comerciale si alte datorii 135.650 83.254
Alte active (95) 4.681
Modificarile capitalului circulant (80.915) 93.115
Impozit pe profit platit (71.649) (10.085)
Dobanzi incasate 16.966 2.358
Flux net de trezorerie din activitatea de exploatare 307.289 393.775
Fluxuri de trezorerie din activitatea de investitii
Achizitii de imobilizari (221.553) (87.920)
Achizitii de instrumente de capital (441.761) (23.971)
Flux net de trezorerie utilizat in activitatea de investitii (663.314) (111.891)
(Scaderea)/ Cresterea neta a disponibilitatilor si elementelor asimilate (356.025) 281.884
Disponibilitati si elemente asimilate la inceputul anului 505.228 149.203
Disponibilitati si elemente asimilate la sfarsitul anului 149.203 431.087

Situatia modificarilor fluxurilor de numerar trebuie citit impreuna cu notele la situatiile financiare, parte integranta a
acestora, prezentate in paginile 12 — 38.

Situatiile financiare de la pagina 3 la pagina 38 au fost autorizate de Consiliul de Administratie pentru aprobarea
AGA la data de 20 martie 2015.

Administrator, Intocmit,
SC ADMINISTRARE IMO

prin reprezentant legal 1O
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S.C. UNITEH S.A.

SITUATIA FLUXURILOR DE NUMERAR (metoda indirecta)

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2014

(toate sumele sunt exprimate in lei noi (“RON”), daca nu este specificat altfel)

NOTA 1: ACTIVE IMOBILIZATE (continuare)

1.1 Imobilizari corporale

La data de 31 decembrie 2014, a avut loc reevaluarea terenurilor si constructiilor apartinand Societatii, de catre un
evaluator membru ANEVAR, Florin Marius Turcas, in conformitate cu prevederile Ordinului Minitrului Finantelor
Publice 3055/2009 cu modificarile ulterioare, precum si in conformitate cu standardele internationale de evaluare
ANEVAR. Reevaluarea a vizat ajustarea valorilor nete contabile ale elementelor incluse in aceasta categorie la
valoarea lor justa. Metodele finale acceptate in calculul valorii juste au fost cea a comparatiei directe, in cazul
terenurilor, si cea a abordarii prin venituri, in cazul constructiilor. In rezultatul reevaluarii, valoarea terenurilor a
fost diminuata cu 2.220.646 lei, iar valoarea contabila neta a constructiilor a fost majorata cu 4.517.146 lei,
diferentele fiind inregistrata in contul “Rezerve din reevaluare”.

Valoarea terenurilor si constructiilor in sold la data de 31 decembrie 2014 include diferente din reevaluare in suma
de 13.753.039 lei, din care 3.577.146 lei se refera la terenuri si 10.175.893 lei se refera la constructii (31 decembrie
2013: 9.964.677 lei, din care 5.797.792 lei se refera la terenuri si 4.166.885 lei se refera la constructii), conform
rapoartelor de evaluare din perioada 2004 —2014.

Modificarile rezervelor din reevaluare pe parcursul celor doua exercitii financiare sunt prezentate astfel:

Rezerve din | din care: Rezerve din din care:
reevaluare reevaluare
(2013) aferente aferente (2014) aferente aferente
terenurilor | constructiilor terenurilor | constructiilor

Sold la 1 ianuarie 10.017.693 5.741.211 4,276.482 9.964.677 | 5.797.792 4.166.885
Majorari din reevaluare 56.581 56.581 - 6.115.663 - 6.115.663
Diminuari din reevaluare - - - 2.220.646 | 2.220.646 -
Transfer in rezerve
reprezentand surplus realizat (109.597) - (109.597) (106.655) - (106.655)
Sold la 31 decembrie 9.964.677 5.797.792 4.166.885 13.753.039 | 3.577.146 10.175.893

La 31 decembrie 2014, suprafata totala a terenurilor detinute de Societate este de 39.530 mp, din care suprafata
construita de 19.070 mp si platforme betonate si drumuri de incinta de 20.460 mp.

Imobilizari corporale in curs in executie

La 31 decembrie 2014, societatea inregistreaza investitii in curs de executie in valoare de 6.844 lei, reprezentand
modernizare hala din cladirea F, lucrarile de investitii urmand a fi receptionate in trimestrul I 2015.




S.C. UNITEH S.A.

NOTE LA SITUATII FINANCIARE

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2014

(toate sumele sunt exprimate in lei noi (“RON"), daca nu este specificat altfel)

NOTA 1: ACTIVE IMOBILIZATE (continuare)

1.1 Imobilizari corporale (continuare)

Investitiile efectuate in cursul anului 2014 au fost urmatoarele:

Denumirea investitiilor Sold la Investitii Investitii Sold la
1 ianuarie realizate realizate si puse 31 decembrie
2014 2014 in functiune 2014
Lucriri de constructii
1. Modernizare hale din care: - 85.194 78.350 6.844
78.350 78.350

- hala CLADIREA ] - -
- hala CLADIREA F - 6.844 - 6.844
TOTAL LUCRARI DE CONSTRUCTII - 85.194 78.350 6.844
- UTILAJ DOTARE - 2.725 2.725 -
TOTAL - 87.919 81.075 6.844

Deprecierea activelor imobilizate

In cursul anului 2014, societatea a trecut in conservare un numar de 3 hale. Amortizarea aferenta halelor trecute in
conservare in anul 2014 este de 22.385 lei, pentru care a fost inregistrata o ajustare pentru deprecierea constructiilor.
La 31 decembrie 2014, valoarea contabila netd a imobilizérilor corporale in conservare este de 1.808.012 lei (31
decembrie 2013: 0 lei).

1.2. Imobilizari financiare

Imobilizarile financiare reprezinta investitii in 13.698 actiuni ale societatii HIDROTIM (nelistata) SA in valoare de
465.732 lei (31 decembrie 2013: 13.698 actiuni in valoare de 441.761 lei). HIDROTIM SA este o societate cu
sediul in TIMISOARA, Calea Martirilor 1989, nr.l si are ca obiect de activitate inginerie si proiectare in
echipamente hidrotehnice.

Investitia s-a realizat in conformitate cu hotararea AGEA UNITEH SA din data de 05.12.2013, prin care s-a aprobat
participarea la majorarea capitalului social al societatii HIDROTIM SA TIMISOARA, alaturi de SIF BANAT-
CRISANA ARAD. Achizitia actiunilor a avut lor in rate, cu plata 441.761 lei in cursul exercitiului financiar
incheiat la 31 decembrie 2013 si 23.971 lei in cursul exercitiului financiar incheiat la 31 decembrie 2014.

In baza Hotararii nr.3/16.10.2013 AGEA HIDROTIM SA s-a aprobat divizarea de principiu a societatii. Conform
aceleasi hotarari si cu modificarile de rigoare in actul constituitiv, in cazul in care divizarea nu va fi finalizata in
termen de 8 luni de la publicarea hotararii in monitorul oficial (adica pana in iunie 2014), se anuleaza majorarea de
capital si se restituie suma de bani varsata. Astfel, la data aprobarii acestor situatii financiare, UNITEH SA este in
asteptarea deciziei AGEA a societatii HIDROTIM SA de restituire a banilor varsati, plus suma de 20.547 lei, pretul
de rascumparare propus spre aprobare catre AGEA fiind de 35.5 lei/actiune.

La 31 decembrie 2014, societatea a analizat activitatea societatii HIDROTIM SA, in contextul de piata aplicabil
anului 2014, luand in considerare rezultatele obtinute si pozitia financiara a acesteia in 2014 in raport cu bugetele
aprobate pentru aceeasi perioada. Pe baza acestei evaluari, ca si a analizei raportului dintre costul inregistrat al
respectivei investitii si procentul detinut de catre Societate in activele nete ale acesteia, conducerea Societatii a decis
ca intreaga valoare a investitiei este recuperabila si nu este necesara crearea unei ajustari de depreciere.




S.C. UNITEH S.A.
NOTE LA SITUATII FINANCIARE
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2014

(toate sumele sunt exprimate in lei noi (“RON"), daca nu este specificat altfel)

NOTA 2: REPARTIZAREA PROFITULUI

2013 neauditat 2014

Pierderea reportata 101.453 96.607

Profit net de repartizat 8.871 32.220

- rezerve legale 4.026 3.343

- rezerve pentru surse proprii de finantare - E

- dividend - -

- alte repartizari - -

[Profit nerepartizat nerepartizat la sfarsitul exercitiului 4.845 28.877
financiar

La data de 31 decembrie 2014, societatea inregistreaza un profit net in suma de 32.220 lei (31 decembrie 2013:
8.871 lei), din care s-a repartizat la rezerve legale 3.343 lei (31 decembrie 2013: 4.026 lei), diferenta de profit
nerepartizat de 28.877 lei (31 decembrie 2013: 4.845 lei) urmand a fi repartizata potrivit hotararii AGA, cu

respectarea prevederilor legale in vigoare.

NOTA 3: ANALIZA REZULTATULUI DIN EXPLOATARE

Indicatorul I ianuarie 2014 31 decembrie 2014
1. Cifra de afaceri neta (a) 1.080.636 1.000.792
2. Costul bunurilor vandute si al serviciilor prestate (3+4) 1.376.138 930.243
3. Cheltuielile activitatii de baza (c) 1.376.138 930.243
4. Cheltuieli indirecte de productie - =
5. Rezultatul brut aferent cifrei de afaceri nete (1-2) (295.502) 70.549
6. Cheltuieli de desfacere - -
7. Alte cheltuieli de exploatate 13.185 13.088
8. Cheltuieli generale de administratie - -
9. Alte venituri din exploatare (b) 372.031 7.046
10. Rezultatul din exploatare (5-6-7-8+9) — PROFIT 63.344 64.507

Din datele prezentate mai sus, cu privire la indicatorii realizati in anul 2014 comparativ cu 2013, se desprind
urmatoarele constatdri :

(a) Cifra de afaceri a scazut cu 79.844 lei, respectiv cu 7,4%, de la 1.080.636 lei in anul 2013 la 1.000.792 lei in
anul 2014, Aceasta scadere se datoreaza, principal, scaderii veniturilor din inchirieri de la 1.075.836 lei in anul 2013
la 997.742 lei in anul 2014, ca urmare a scaderii gradului de ocupare de la 70,02% realizat in anul 2013, la 62,62%
realizat in anul 2014.

(b) In anul 2014, veniturile din exploatare au scazut cu 30,62% . Scaderea altor venituri din exploatare in 2014 fata
de 2013 s-a datorat, in principal, faptului ca societatea nu a mai recunoscut venituri din refacturarea utilitatilor catre
chiriasi, intrucat acestea reprezinta sume colectate in numele unor terte parti si nu reprezinta un venit din activitatea
curenta. Daca in cursul exercitiului financiar incheiat la 31 decembrie 2013, societatea ar fi aplicat acelasi principiu,




S.C. UNITEH S.A.

NOTE LA SITUATII FINANCIARE

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2014

(toate sumele sunt exprimate in lei noi (“"RON"), daca nu este specificat altfel)

NOTA 3: ANALIZA REZULTATULUI DIN EXPLOATARE (continuare)

alte venituri din exploatare, respectiv cheltuielile activitatii de baza, ar fi fost mai mici cu 303.613 lei, fara impact in
profitul exercitiului financiar. Un alt motiv al diminuarii altor venituri din exploatare este scaderea veniturilor din
penalizarile de intarziere facturate chiriasilor, cu suma de 65.354 lei.

(c) Cheltuielile de exploatare au scazut cu 67,90%, de la 1.389.323 lei in anul 2013, la 943.331 lei in anul 2014.
Aceasta scadere s-a inregistrat ca urmare a scaderii cheltuielilor privind ajustarile de valoare pentru deprecierea
creantelor-clienti cu suma de 221.597 lei , precum si a reducerii cheltuielilor privind energia si apa, ca urmare a
neinregistrarii cheltuielilor cu energia si apa refacturate chiriasilor (a se vedea punctul (b) mai sus).

NOTA 4: SITUATIA CREANTELOR SI DATORIILOR

4.1. Creante

1 ianuarie 2014 | 31 decembrie Termen de lichiditate
Densiive 2014 pentru soldul de la
31 decembrie 2014
Sub 1 an Peste | an
Creante comerciale
Creante comerciale - cu entitatile afiliate /
alte parti legate ) g )
Creante comerciale —terti 434436 396.740 396.740
Total creante comerciale 434.436 396.740 396.740
Ajustari de depreciere pentru creante (309.478) (307.704) (307.704)
comerciale
Creante comerciale, net 124.958 89.036 89.036
Alte creante si debite
Sume de incasat de la entitatile afiliate - - -
Sume de incasat de la entitati cu interese de
participare si alte parti legate = 5 )
Alte creante si debite 108 5.949 5.949
Total alte creante 108 5.949 5.949
Ajustari de valoare pentru alte creante - (1.118) (1.118)
Alte creante, net 108 4.831 4.831
Total creante comerciale si alte creante 125.066 93.867 93.867

Creantele comerciale nu sunt purtatoare de dobanda si au in general, un termen de plata de 30 de zile.




S.C. UNITEH S.A.

NOTE LA SITUATII FINANCIARE

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2014

(toate sumele sunt exprimate in lei noi (“RON"), daca nu este specificat altfel)

NOTA 4: SITUATIA CREANTELOR SI DATORIILOR (continuare)
4.1. Creante (continuare)

La 31 decembrie 2014, creantele comerciale si alte creante indoielnice au fost ajustate pentru depreciere. Miscarile
in ajustarile pentru depreciere a creantelor au fost urmatoarele:

2013 -
neauditat w14
Sold la 1 ianuarie 41.054 309.478
Cresteri in timpul anului 270.104 48.507
Reversari in timpul anului (1.680) (49.162)
Sold la 31 decembrie 309.478 308.822
4.2. Datorii

Datorii Sold la Sold la Termen de exigibilitate

1 ianuarie | 31 decembrie pentru soldul de la

2014 2014 31 decembrie 2014

Sublan | 1-5ani |PesteS5 ani

Datorii comerciale

Furnizori si conturi asimilate - terti 9,968 30.715 30.715 - -
Avansuri incasate in contul comenzilor 715 - - - -
Total datorii comerciale 10.683 30,715 30,715 - -
Alte datorii

Salarii si datorii asimilate 2.078 3.021 3.021 -

Datorii catre actionari 15.006 15.006 15.006 -

Alte taxe 76.742 69.929| 69.929 -

Garantii* - 169.073| 135.133 33.940

Total alte datorii 93.826 257.029| 223.089 33.940

Total 104.509 287.744| 253.804 33.940 -

* Societatea percepe de la clienti garantii financiare pentru acoperirea riscului de neplata sau a eventualelor daune.
La 31 decembrie 2013, garantiile in valoare de 110.066 lei au fost inregistrate la pozitia “Venituri inregistrate in
avans”. La 31 decembrie 2014, conducerea societatii a decis reclasificarea garantiilor la categoria “Alte datorii”,
pentru clasificarea corecta a sumelor, in conformitate cu natura lor economica.




S.C. UNITEH S.A.

NOTE LA SITUATII FINANCIARE

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2014

(toate sumele sunt exprimate in lei noi ("RON"), daca nu este specificat altfel)

NOTA 5: POLITICI, PRINCIPII SI METODE CONTABILE

Situatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2014 au fost intocmite in conformitate cu
urmatoarele principii contabile:

5.1. Principii contabile semnificative

Principiul continuitatii activitatii

Se presupune ca Societatea isi va continua in mod normal functionarea intr-un viitor previzibil fara a intra in
imposibilitatea continuarii activitatii sau fara reducerea semnificativa a acesteia. Prezentele situatii financiare au
fost intocmite in baza principilui continuitatii activitatii, care presupune ca Societatea isi va continua activitatea si in
viitorul previzibil. Pentru a evalua aplicabilitatea acestei prezumtii, conducerea analizeaza previziunile referitoare la
intrarile viitoare de numerar. Pe baza acestor analize, conducerea considera ca Societatea va putea sa isi continue

activitatea in viitorul previzibil si prin urmare aplicarea principiului continuitatii activitatii in intocmirea situatiilor
financiare este justificata.

Principiul permanentei metodelor

Societatea va aplica aceleasi reguli, metode, norme privind evaluarea, inregistrarea si prezentarea in contabilitate a
elementelor patrimoniale, asigurand comparabilitatea in timp a informatiilor contabile.

Principiul prudentei
La intocmirea situatiilor financiare s-a tinut seama de:
- toate ajustarile de valoare datorate deprecierilor in valorizarea activelor;

- toate obligatiile previzibile si pierderile potentiale care au luat nastere in cursul exercitiului financiar
incheiat.

Principiul independentei exercitiului

Au fost luate in considerare toate veniturile si cheltuielile exercitiului. fara a se tine seama de data incasarii sau
efectuarii platii.

Principiul intangibilitatii exercitiului

Bilantul de deschidere al exercitiului financiar 2014 corespunde cu bilantul de inchidere al exercitiului financiar
precedent.

Principiul evaluarii separate a elementelor de activ si pasiv

In vederea stabilirii valorii totale corespunzatoare unei pozitii din bilant s-a determinat separat valoarea fiecarui
element individual de activ sau de datorie/capitaluri proprii.

Principiul necompensarii

Nu s-a facut nicio compensare intre elementele de activ si pasiv sau intre elementele de venituri si cheltuieli.
Eventualele compensari intre creante si datorii ale entitatii fata de acelasi agent economic au fost efectuate, cu
respectarea prevederilor legale, numai dupa inregistrarea in contabilitate a veniturilor si cheltuielilor la valoarea
integrala.

Valorile elementelor ce reprezinta active nu au fost compensate cu valorile elementelor ce reprezinta
datorii/capitaluri proprii, respectiv veniturile cu cheltuielile.

Principiul pragului de semnificatie

Elementele care au o valoare semnificativa sunt prezentate distinct in cadrul situatiilor financiare.
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S.C. UNITEH S.A.

NOTE LA SITUATII FINANCIARE

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2014

(toate sumele sunt exprimate in lei noi (“RON"), daca nu este specificat altfel)

5 Politici, principii si metode contabile (continuare)
5.1. Principii contabile semnificative (continuare)

Principiul prevalentei economicului asupra juridicului

Informatiile prezentate in situatiile financiare reflecta realitatea economica a evenimentelor si tranzactiilor, nu
numai forma lor juridica.

5.2 Moneda de raportare

Contabilitatea se tine in limba romana si in moneda nationala (,,RON™). Elementele incluse in aceste situatii sunt
prezentate in lei romanesti.

Tranzactiile Societatii in moneda straina sunt inregistrate la cursurile de schimb comunicate de Banca Nationala a
Romaniei (,,BNR™) pentru data tranzactiilor. Soldurile in moneda straina sunt convertite in

RON la cursurile de schimb comunicate de BNR pentru data bilantului. Castigurile si pierderile rezultate din
decontarea tranzactiilor intr-o moneda straina si din conversia activelor si datoriilor

monetare exprimate in moneda straina sunt recunoscute in contul de profit si pierdere in cadrul rezultatului
financiar.

Ratele de schimb RON/USD si RON/EUR la 31 decembrie 2013 si 31 decembrie 2014, au fost dupa cum urmeaza:

Moneda 31 decembrie 2013 31 decembrie 2014
RON/USD 3.2551 3.6868
RON/EUR 4.4847 44821

5.3 Bazele intocmirii situatiilor financiare
Acestea sunt situatiile financiare individuale ale SIFT C] AGRO SA S.A. intocmite in conformitate cu:
- Legea contabilitatii 82/1991 (republicata 2008);

- Prevederile Ordinului Ministrului Finantelor Publice nr. 3055/2009 cu modificarile ulterioare (.,,OMFP
3055/2009),

Situatiile financiare cuprind:
* Bilant
* Cont de profit si pierdere
®  Situatia modificarilor capitalului propriu
» Situatia fluxurilor de numerar
®  Politici contabile semnificative si note explicative la situatiile financiare anuale

Inregistrarile contabile pe baza carora au fost intocmite aceste situatii financiare sunt efectuate in lei (*“RON") la
cost istoric, cu exceptia situatiilor in care a fost utilizata valoarea justa, conform politicilor contabile ale Societatii si
conform OMFP 3055/2009.

Situatiile financiare anexate nu sunt menite sa prezinte pozitia financiara in conformitate cu reglementari si principii
contabile acceptate in tari si jurisdictii altele decat Romania. De asemenea, situatiile financiare nu sunt menite sa
prezinte rezultatul operatiunilor si un set complet de note la situatiile financiare in conformitate cu reglementari si
principii contabile acceptate in tari si jurisdictii altele decat Romania. De aceea, situatiile financiare anexate nu sunt

21



S.C. UNITEH S.A.

NOTE LA SITUATII FINANCIARE

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2014

(toate sumele sunt exprimate in lei noi (“RON”), daca nu este specificat altfel)

5 Politici, principii si metode contabile (continuare)
5.3 Bazele intocmirii situatiilor financiare (continuare)

intocmite pentru uzul persoanelor care nu cunosc reglementarile contabile si legale din Romania inclusiv Ordinul
Ministrului Finantelor Publice nr. 3055/2009 cu modificarile ulterioare.

5.4 Situatii comparative

Situatiile financiare intocmite la 31 decembrie 2014 prezinta comparabilitate cu situatiile financiare intocmite la 31
decembrie 2013. Anumite reclasificari au fost operate pentru a asigura comparabilitatea soldurilor de deschidere cu
soldurile de inchidere. In cazul in care valorile aferente perioadei precedente nu sunt comparabile cu cele aferente
perioadei curente, acest aspect este prezentat si argumentat in notele explicative, fara a modifica cifrele comparative
aferente anului precedent.

5.5 Utilizarea estimarilor contabile

Intocmirea situatiilor financiare in conformitate cu OMF 3055/2009, cu modificarile ulterioare, presupune
efectuarea de catre conducere a unor estimari si supozitii care influenteaza valorile raportate ale activelor si
datoriilor si prezentarea activelor si datoriilor contingente la data situatiilor financiare, precum si valorile veniturilor
si cheltuielilor din perioada de raportare. Rezultatele reale pot fi diferite de cele estimate. Aceste estimari sunt

5.5 Utilizarea estimarilor contabile

revizuite periodic si, daca sunt necesare ajustari, acestea sunt inregistrate in contul de profit si pierdere in perioada
cand acestea devin cunoscute.

5.6 Continuitatea activitatii

Prezentele situatii financiare au fost intocmite in baza principilui continuitatii activitatii, care presupune ca
Societatea isi va continua activitatea si in viitorul previzibil. Pentru a evalua aplicabilitatea acestei prezumtii,
conducerea analizeaza previziunile referitoare la intrarile viitoare de numerar. Pe baza acestor analize, conducerea
considera ca Societatea va putea sa isi continue activitatea in viitorul previzibil si prin urmare aplicarea principiului
continuitatii activitatii in intocmirea situatiilor financiare este justificata.

5.7 Politici contabile semnificative
a) Imobilizari corporale
(i) Costul/ Evaluarea

In costul initial al unei imobilizari corporale pot fi incluse si costurile estimate initial cu demontarea si mutarea
acesteia la scoaterea din evidenta, precum si cu restaurarea amplasamentului pe care este pozitionata imobilizarea,
atunci cand aceste sume pot fi estimate credibil si Societatea are o obligatie legata de demontare, mutare a
imobilizarii corporale si de refacere a amplasamentului. Costurile estimate cu demontarea si mutarea imobilizarii
corporale, precum si cele cu restaurarea amplasamentului, se recunosc in valoarea activului imobilizat, in
corespondenta cu un cont de provizioane.

Imobilizarile in curs includ costul constructiei, al imobilizarilor corporale si orice alte cheltuieli directe. Acestea nu
se amortizeaza pe perioada de timp pana cand activele relevante sunt finalizate si puse in functiune.

In cazul in care un mjloc fix cuprinde componente majore care au durate de viata diferite, acestea sunt contabilizate
individual.

Cheltuielile cu intretinerea si reparatia mijloacelor fixe sunt incluse in contul de profit si pierdere pe masura ce au
fost efectuate. Sunt recunoscute ca o componenta a activului investitiile efectuate la imobilizarile corporale, sub
forma cheltuielilor ulterioare. Pentru a fi capitalizate trebuie sa aiba ca efect imbunatatirea parametrilor tehnici
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initiali ai acestora si sa conduca la obtinerea de beneficii economice viitoare, suplimentare fata de cele estimate
initial.

Cheltuielile cu modernizarea unor active pe termen lung luate in chirie sunt capitalizate in contabilitatea locatarului
si sunt amortizate pe durata contractului de chirie sau sunt recunoscute drept cheltuieli in perioada in care au fost
efectuate, in functie de beneficiile economice care ar putea rezulta din modernizare. La expirarea contractului de
chirie, daca aceste active au fost capitalizate ele sunt transferate locatorului (vanzare sau alt mod de cedare).

In cazul inlocuirii unei componente a unui activ pe termen lung, Societatea recunoaste costul inlocuirii partiale,
valoarea contabila a partii inlocuite fiind scoasa din evidenta, cu amortizarea aferenta, daca informatiile necesare
sunt disponibile.

Imobilizarile corporale sunt evidentiate la cost, mai putin amortizarea cumulata si pierderile din depreciere.

Reevaluarea terenurilor si constructiilor se face la 31 decembrie pentru aducerea acestora la valoarea justa. Valorile
consttuctiilor astfel determinate sunt amortizate incepand din | ianuarie al anului urmator anului in care a avut loc
reevaluarea.

Daca un element de imobilizare corporala este reevaluat, toate celelalte active din grupa din care face parte trebuie
reevaluate, cu exceptia situatiei cand nu exista nicio piata activa pentru acel activ. O grupa de imobilizari corporale
cuprinde active de aceeasi natura si utilizari similare, aflate in exploatarea unei entitati. Daca valoarea justa a unei
imobilizari corporale nu mai poate fi determinata prin referinta la o piata activa, valoarea activului prezentata in
bilant trebuie sa fie valoarea sa reevaluata la data ultimei reevaluari, din care se scad ajustarile cumulate de valoare.

Reevaluarile de imobilizari corporale sunt facute cu suficienta regularitate, astfel incat valoarea contabila sa nu
difere substantial de cea care ar fi determinata folosind valoarea justa de la data bilantului.

(ii) Amortizarea

Mijloacele fixe sunt amortizate incepand cu luna urmatoare datei achizitiei sau data punerii in functiune, dupa caz,
folosind duratele de viata utile ale mijloacelor fixe. Imobilizarile in curs si terenurile nu se amortizeaza.

Amortizarea este calculata pentru a diminua costul (mai putin valoarea reziduala) utilizand metoda liniara de
amortizare pe durata de functionare a mijloacelor fixe si a componentelor lor, care sunt contabilizate separat.

Duratele de amortizare folosite sunt urmatoarele:

Cladiri 10-50 ani
Instalatii tehnice si masini 5-20 ani
Mobilier, aparatura birotica, altele ~ 3-10 ani.

(iii) Cedarea si casarea

O imobilizare corporala este scoasa din evidenta la cedare sau casare, atunci cand nici un beneficiu economic viitor
nu mai este asteptat din utilizarea sa ulterioara.

In cazul scoaterii din evidenta a unei imobilizari corporale, sunt evidentiate distinct veniturile din vanzare,
cheltuielile reprezentand valoarea neamortizata a imobilizarii si alte cheltuieli legate de cedarea acesteia.

In scopul prezentarii in contul de profit si pierdere, castigurile sau pierderile obtinute in urma casarii sau cedarii
unei imobilizari corporale trebuie determinate ca diferenta intre veniturile generate de scoaterea din evidenta si
valoarea sa neamortizata, inclusiv cheltuielile ocazionate de aceasta si trebuie prezentate ca valoare neta, ca venituri

23



S.C. UNITEH S.A.

NOTE LA SITUATII FINANCIARE

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2014

(toate sumele sunt exprimate in lei noi (“RON"), daca nu este specificat altfel)

5 Politici, principii si metode contabile (continuare)
5.7 Politici contabile semnificative (continuare)
a) Imobilizari corporale (continuare)

sau cheltuieli, dupa caz, in contul de profit si pierdere, la elementul "Alte venituri din exploatare", respectiv "Alte
cheltuieli de exploatare", dupa caz.

b) Imobilizari necorporale
(i) Costul/ Evaluarea

Imobilizarile necorporale achizitionate de Societate sunt prezentate la cost mai putin amortizarea cumulata si
pierderile de valoare.

(ii) Amortizarea

Amortizarea este recunoscuta in contul de profit si pierdere pe baza metodei liniare pe perioada de viata estimata a
imobilizarii necorporale.

Imobilizarilor necorporale inregistrate de Societate este reprezentata de programe informatice si licente. Acestea
sunt amortizate liniar pe o perioada de 3 ani.

¢) Imobilizari financiare

Imobilizarile financiare pot cuprinde actiuni detinute la entitatile afiliate, imprumuturi acordate entitatilor afiliate,
interese de participare, imprumuturi acordate entitatilor de care compania este legata in virtutea intereselor de
participare, precum si alte investitii detinute ca imobilizari si alte imprumuturi.

Imobilizarile financiare achizitionate in principal in scopul de a genera un profit ca rezultat al fluctuatiilor de pret pe
termen scurt sunt clasificate ca active financiare detinute in scopul tranzactionarii si incluse in active circulante.
Investitiile cu scadenta fixa pe care conducerea are intentia si posibilitatea de a le pastra pana la scadenta sunt
clasificate ca investitii pastrate pana la scadenta si sunt incluse in active imobilizate.

Imobilizarile detinute pentru o perioada nedefinita, care pot fi vandute ca urmare a necesitatilor de lichiditate sau a
schimbarilor ratelor dobanzii, sunt clasificate ca active financiare disponibile pentru vanzare: aceste imobilizari sunt
incluse in active imobilizate, cu exceptia situatiei in care conducerea are intentia de a le pastra pentru o perioada
mai mica de 12 luni de la data bilantului sau este necesar sa fie vandute pentru a obtine capital de exploatare, situatii
in care sunt incluse in active circulante.

Imobilizarile financiare se inregistreaza initial la costul de achizitie sau valoarea determinata prin contractul de
dobandire a acestora. Imobilizarile financiare se inregistreaza ulterior la valoarea de intrare mai putin ajustarile
cumulate pentru pierdere de valoare.

d) Stocuri

Principalele categorii de stocuri sunt materiile prime, productia in curs de executie, semifabricatele, produsele finite,
marfurile, materialele consumabile si ambalajele.

Costul stocurilor cuprinde pretul de cumparare, taxe de import si alte taxe nerecuperabile, costul de transport,
manipulare si alte costuri care pot fi atribuite direct achizitiei de materiale, marfuri si ambalaje.

Stocurile de natura materiilor prime, materialelor auxiliare, marfurilor si ambalajelor sunt inregistrate la costul de
achizitie si sunt prezentate in situatiile financiare la valoarea minima dintre cost si valoarea realizabila neta.

Valoarea realizabila neta este pretul de vénzare estimat ce ar putea fi obtinut pe parcursul desfasurarii normale a
activitatii, mai putin costurile estimate pentru finalizarea bunului si a costurilor necesare véanzarii.

La iesirea din gestiune stocurile sunt evaluate prin metoda primul intrat, primul iesit (F.L.LF.O.).
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d) Stocuri (continuare)
Stocurile de natura obiectelor de inventar se inregistreaza pe cheltuiala la data scoaterii din gestiune.

Acolo unde este cazul se constituie ajustari de valoare pentru stocuri invechite, cu miscare lenta sau cu defecte.

¢) Creante comerciale si alte creante

Creantele comerciale sunt recunoscute si inregistrate la suma initiala a facturilor minus ajustarile pentru depreciere
pentru sumele necolectabile. Ajustarile pentru depreciere sunt constituite cand exista dovezi conform carora
Societatea nu va putea incasa creantele la scadenta initial agreata. Creantele neincasabile sunt inregistrate pe
cheltuieli cand sunt identificate.

Creantele preluate prin cesionare se evidentiaza in contabilitate la costul de achizitie, valoarea nominala a acestora
evidentiindu-se in afara bilantului.

f) Deprecierea activelor

Valoarea contabila a activelor Societatii, altele decat stocurile este analizata la data fiecarui bilant pentru a
determina daca exista scaderi de valoare. Daca o asemenea scadere este probabila, este estimata valoarea
recuperabila a activului in cauza. Corectarea valorii imobilizarilor necorporale si corporale si aducerea lor la nivelul
valorii de inventar se efectueaza, in functie de tipul de depreciere existenta, fie prin inregistrarea unei amortizari
suplimentare, in cazul in care se constata o depreciere ireversibila, fie prin constituirea sau suplimentarea ajustarilor
pentru depreciere, in cazul in care se constata o depreciere reversibila a acestora.

Imobilizarile necorporale trebuie sa faca obiectul ajustarilor de valoare, indiferent daca duratele lor de utilizare
economica sunt limitate sau nu, astfel incat acestea sa fie evaluate la cea mai mica valoare atribuibila acestora la
data bilantului, daca se estimeaza ca reducerea valorii acestora este permanenta .

Evaluarea valorii recuperabile a creantelor se face la valoarea lor probabila de incasare sau de plata. Diferentele
constatate in minus intre valoarea de inventar stabilita la inventariere si valoarea contabila a creantelor se
inregistreaza in contabilitate pe seama ajustarilor pentru deprecierea.

Valoarea recuperabila a altor active este considerata valoarea cea mai mare dintre valoarea justa minus costurile de
vanzare si valoarea de utilizare. Estimarea valorii de utilizare a unui activ implica actualizarea fluxurilor de
trezorerie viitoare estimate utilizand o rata de actualizare inainte de impozitare care reflecta evaluarile curente de
piata cu privire la valoarea in timp a banilor si riscurile specifice activului. In cazul unui activ care nu genereaza
independent fluxuri de trezorerie semnificative, valoarea recuperabila este determinata pentru unitatea generatoare
de trezorerie careia activul ii apartine.

Pierderea din depreciere aferenta unei investitii facute de catre Societate in instrumente financiare sau unei creante
este reluata daca cresterea ulterioara a valorii recuperabile poate fi legata de un eveniment care a avut loc dupa ce
pierderea din depreciere a fost recunoscuta.

In cazul altor active, un provizion pentru depreciere este reluat in cazul in care s-a produs o schimbare a estimarilor
utilizate pentru a determina valoarea recuperabila.

O ajustare pentru depreciere poate fi reluat in masura in care valoarea contabila a activului nu depaseste valoarea
recuperabila, mai putin amortizarea, care ar fi fost determinata daca provizionul pentru depreciere nu ar fi fost
recunoscut,
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g) Investitii financiare pe termen scurt

Investitiile financiare pe termen scurt sunt active detinute de catre Societate in vederea realizarii unui profit intr-o
perioada de timp mai mica decat un an. Acestea sunt depozite pe termen scurt, obligatiuni ca si valori imobiliare
achizitionate pentru a fi revandute intr-o perioada scurta de timp. Investitiile pe termen scurt in titluri de participare
admise la tranzactionare pe o piata reglementata sunt evaluate la valoarea de cotatie din ultima zi de tranzactionare,
in timp ce cele netranzactionate sunt inregistrate la valoarea de achizitie mai putin eventualele ajustari pentru
pierdere in valoare.

h) Numerar si echivalente numerar
Disponibilitatile banesti sunt formate din numerar, conturi la banci si depozite bancare pe termen scurt.

Pentru situatia fluxului de numerar, numerarul si echivalentele acestuia cuprind numerar in casa, conturi la banci,
depozite bancare si avansuri de trezorerie.

i) Pensii si beneficii ulterioare angajarii

In cadrul activitatii curente pe care o desfasoara, Societatea efectueaza plati catre statul roman in beneficiul
angajatilor sai. Toti salariatii societatii sunt inclusi in planul de pensii al Statului Roman. Societatea nu opereaza
nicio alta schema de pensii sau plan de beneficii post-pensionare si, in consecinta, nu are nicio obligatie in ceea ce
priveste pensiile. In plus, Societatea nu are obligatia de a furniza beneficii suplimentare fostilor sau actualilor
salariati.

J) Imprumuturi

Imprumuturile pe termen scurt si lung sunt inregistrate la suma primita. Costurile aferente obtinerii imprumuturilor
sunt inregistrate ca si cheltuieli in avans si amortizate pe perioada imprumutului atunci cand sunt semnificative.

Portiunea pe termen scurt a imprumuturilor pe termen lung este clasificata in ,,Datorii: Sumele care trebuie platite
intr-o perioada de pana la un an” si inclusa impreuna cu dobanda preliminara la data bilantului contabil in ,,.Sume
datorate institutiilor de credit” din cadrul datoriilor curente.

k) Datorii

Obligatiile comerciale sunt inregistrate la cost, care reprezinta valoarea obligatiei ce va fi platita in viitor pentru
bunurile si serviciile primite, indiferent daca au fost sau nu facturate catre Societate.

Pentru datoriile exprimate in lei, a caror decontare se face in functie de cursul unei valute, eventualele diferente
favorabile sau nefavorabile, care rezulta din evaluarea acestora se inregistreaza la venituri sau cheltuieli financiare,
dupa caz.
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1) Contracte de leasing

Leasing financiar

Contractele de leasing financiar, care transfera Societatii toate riscurile si beneficiile aferente mijloacelor fixe
detinute in leasing, sunt capitalizate la data inceperii leasingului la valoarea de achizitie a mijloacelor fixe finantate
prin leasing. Platile de leasing sunt separate intre cheltuiala cu dobanda si reducerea datoriei de leasing. Cheltuiala
cu dobanda este inregistrata direct in contul de profit si pierdere.

Activele capitalizate in cadrul unui contract de leasing financiar sunt amortizate pe o baza consecventa cu politica
normala de amortizare pentru bunuri similare.

Leasing operational

Contractele de leasing in care o portiune semnificativa a riscurilor si beneficiilor asociate proprietatii sunt retinute
de locator sunt clasificate ca si contracte de leasing operational Platile aferente unui contract de leasing operational
sunt recunoscute ca si cheltuieli in contul de profit si pierdere, liniar pe perioada contractului de leasing.

m) Provizioane

Provizioanele sunt recunoscute atunci cand Societatea are o obligatie curenta (legala sau implicita) generata de un
eveniment anterior, este probabil ca o iesire de resurse sa fie necesara pentru a onora obligatia, iar datoria poate fi
estimata in mod credibil.

Valoarea recunoscuta ca provizion constituie cea mai buna estimare la data bilantului a costurilor necesare stingerii
obligatiei curente.

Cea mai buna estimare a costurilor necesare stingerii datoriei curente este suma pe care Societatea ar plati-o, in mod
rational, pentru stingerea obligatiei la data bilantului sau pentru transferarea acesteia unei terte parti la acel moment.

In cazul in care efectul valorii-timp a banilor este semnificativ, valoarea provizionului reprezinta valoarea
actualizata a cheltuielilor estimate a fi necesare pentru stingerea obligatiei. Rata de actualizare utilizata reflecta
evaluarile curente pe piata ale valorii-timp a banilor si ale riscurilor specifice datoriei

Castigurile rezultate din cedarea preconizata a activelor nu trebuie luate in considerare in evaluarea unui provizion.

Daca se estimeaza ca o parte sau toate cheltuielile legate de un provizion vor fi rambursate de catre o terta parte,
rambursarea trebuie recunoscuta numai in momentul in care este sigur ca va fi primita. Rambursarea este
considerata ca un activ separat.

Provizioanele sunt revizuite la data fiecarui bilant si ajustate pentru a reflecta cea mai buna estimare curenta. In
cazul in care pentru stingerea unei obligatii nu mai este probabila o iesire de resurse, provizionul trebuie anulat prin
reluare la venituri.

n) Capital social

Capitalul social compus din actiuni este inregistrat la valoarea stabilita pe baza actelor de constituire si a actelor
aditionale, dupa caz, ca si a documentelor justificative privind varsamintele de capital.

Societatea recunoaste modificarile la capitalul social numai dupa aprobarea lor in Adunarea Generala a Actionarilor.
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o) Rezerve legale

Se constituie in proportie de 5% din profitul brut de la sfarsitul anului pana cand rezervele legale totale ajung la
20% din capitalul social varsat in conformitate cu prevederile legale.

p) Rezerve reprezentand surplusul realizat din rezerve din reevaluare

Surplusul din reevaluare inclus in rezerva din reevaluare este capitalizat prin transferul direct in rezerve (contul
1065 "Rezerve reprezentind surplusul realizat din rezerve din reevaluare"), atunci cand acest surplus reprezinta un
castig realizat. Castigul se considera realizat pe masura ce activul este folosit de entitate. In acest caz, valoarea
rezervei transferate este diferenta dintre amortizarea calculata pe baza valorii contabile reevaluate si valoarea
amortizarii calculate pe baza costului initial al activului.

q) Rezultat reportat

Profitul contabil ramas dupa repartizarea cotei de rezerva legala realizata, in limita a 20 % din capitalul social se
preia in cadrul rezultatului reportat la inceputul exercitiului financiar urmator celui pentru care se intocmesc
situatiile financiare anuale, de unde urmeaza a fi repartizat pe celelalte destinatii legale.

Evidentierea in contabilitate a destinatiilor profitului contabil se efectueaza in anul urmator dupa adunarea generala
a actionarilor sau asociatilor care a aprobat repartizarea profitului, prin inregistrarea sumelor reprezentand dividende
cuvenite actionarilor sau asociatilor, rezerve si alte destinatii, potrivit legii. Asupra inregistrarilor efectuate cu
privire la repartizarea profitului nu se poate reveni.

r) Instrumente financiare

Instrumentele financiare folosite de Societate sunt formate in principal din numerar, depozite la termen, creante,
datorii si sumele datorate institutiilor de credit. Instrumentele de acest tip sunt evaluate in conformitate cu politicile
contabile specifice prezentate in cadrul Notei 6 ,,Principii, politici si metode contabile,,.

In conformitate cu OMF 3055/2009, instrumentele financiare pot fi inregistrate la valoarea justa numai in situatiile
financiare consolidate.

s) Recunoasterea veniturilor
Veniturile din vanzarea bunurilor

Veniturile din vanzari de bunuri se inregistreaza in momentul predarii bunurilor catre cumparatori, al livrarii lor pe
baza facturii sau in alte conditii prevazute in contract, care atesta transferul dreptului de proprietate asupra bunurilor
respective, catre clienti.

Veniturile din vanzarea bunurilor se recunosc in momentul in care sunt indeplinite urmatoarele conditii:

a) Societatea a transferat cumparatorului riscurile si avantajele semnificative care decurg din proprietatea asupra
bunurilor

b) Societatea nu mai gestioneaza bunurile vandute la nivelul la care ar fi facuto, in mod normal, in cazul detinerii in
proprietate a acestora si nici nu mai detine controlul efectiv asupra lor;

¢) marimea veniturilor poate fi evaluata in mod credibil;

d) este probabil ca beneficiile economice asociate tranzactiei sa fie generate catre entitate; si

e) costurile tranzactiei pot fi evaluate in mod credibil.
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s) Recunoasterea veniturilor (continuare)

Daca Societatea pastreaza doar un risc nesemnificativ aferent dreptului de proprietate, tranzactia reprezinta o
vanzare si veniturile sunt recunoscute.

Pentru stocurile la dispozitia clientului, se considera ca transferul proprietatii bunurilor are loc la data la care
clientul intra in posesia bunurilor. Stocurile la dispozitia clientului reprezinta o operatiune potrivit careia furnizorul
transfera regulat bunuri intr-un depozit propriu sau intr-un depozit al clientului, prin care transferul proprietatii
bunurilor intervine, potrivit contractului, la data la care clientul scoate bunurile.

Reducerile comerciale primite ulterior facturarii, respectiv acordate ulterior facturarii, indiferent de perioada la care
se refera, se evidentiaza distinct in contabilitate (contul 709 "Reduceri comerciale acordate"), pe seama conturilor
de terti. In cazul in care reducerile comerciale reprezinta evenimente ulterioare datei bilantului, acestea se
inregistreaza la data bilantului in contul 408 *“Furnizori- facturi nesosite”, respectiv contul 418 "Clienti —facturi de
intocmit®”, si se reflecta in situatiile financiare ale exercitiului pentru care se face raportarea daca sumele respective
se cunosc la data bilantului

Momentul cand are loc transferul riscurilor si beneficiilor variaza in functie de termenii individuali din contractele
de vanzare.

Venituri din prestarea serviciilor

Veniturile din prestarea de servicii sunt recunoscute in perioada in care au fost prestate si in corespondenta cu
stadiul de executie. Prestarea de servicii cuprinde inclusiv executarea de lucrari si orice alte operatiuni care nu pot fi
considerate livrari de bunuri.

Stadiul de executie al lucrarii se determina pe baza de situatii de lucrari care insotesc facturile, procese-verbale de
receptie sau alte documente care atesta stadiul realizarii si receptia serviciilor prestate.

Venituri din redevente, chirii, dobanzi si dividende

Acestea se recunosc astfel:

a) dobanzile se recunosc periodic, in mod proportional, pe masura generarii venitului respectiv, pe baza
contabilitatii de angajamente

b) redeventele si chiriile se recunosc pe baza contabilitatii de angajamente, conform contractului

¢) dividendele se recunosc atunci cand este stabilit dreptul actionarului de a le incasa.

t) Impozite si taxe

Societatea inregistreaza impozit pe profit curent in conformitate cu legislatia romana in vigoare la data situatiilor
financiare. Datoriile legate de impozite si taxe sunt inregistrate in perioada la care se refera. Pentru exercitiul
financiar incheiat la data de 31 decembrie 2014, Societatea a calculat impozitul pe profit folosind rata de 16% (31
decembrie 2013: 16%), in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.
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5 Politici, principii si metode contabile (continuare)
5.7 Politici contabile semnificative (continuare)
u) Erori contabile

Erorile constatate in contabilitate se pot referi fie la exercitiul financiar curent, fie la exercitiile financiare
precedente. Corectarea erorilor se efectueaza la data constatarii lor. Erorile din perioadele anterioare sunt omisiuni
si declaratii eronate cuprinse in situatiile financiare ale entitatii pentru una sau mai multe perioade anterioare
rezultand din greseala de a utiliza sau de a nu utiliza informatii credibile care:

- erau disponibile la momentul la care situatiile financiare pentru acele perioade au fost aprobate spre a fi emise;

- ar fi putut fi obtinute in mod rezonabil si luate in considerare la intocmirea si prezentarea acelor situatii financiare
anuale.

Corectarea erorilor aferente exercitiului financiar curent se efectueaza pe seama contului de profit si pierdere.
Corectarea erorilor semnificative aferente exercitiilor financiare precedente se efectueaza pe seama rezultatului
reportat. Erorile nesemnificative aferente exercitiilor financiare precedente se corecteaza, de asemenea, pe seama
rezultatului reportat. Totusi, pot fi corectate pe seama contului de profit si pierdere erorile nesemnificative.

Corectarea erorilor aferente exercitiilor financiare precedente nu determina modificarea situatiilor financiare ale
acelor exercitii. In cazul erorilor aferente exercitiilor financiare precedente, corectarea acestora nu presupune
ajustarea informatiilor comparative prezentate in situatiile financiare. Informatii comparative referitoare la pozitia
financiara si performanta financiara, respectiv modificarea pozitiei financiare, sunt prezentate in notele explicative.

In situatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2013 nu sunt prezentate erori contabile.

v) Parti afiliate si alte parti legate

In conformitate cu OMFP 3055/2009, o entitate este afiliata unei societati daca se afla sub controlul acelei societati.
Partile sunt considerate afiliate in cazul in care o parte, fie prin actiunile detinute, fie prin drepturile contractuale,
relatiile familiale sau altele, are dreptul de a controla in mod direct sau de a influenta in mod semnificativ cealalta
parte.

Controlul exista atunci cand societatea - mama indeplineste unul din urmatoarele criterii:
a) detine majoritatea drepturilor de vot asupra unei societati;

b) este actionar sau asociat al unei societati iar majoritatea membrilor organelor de administratie, conducere si de
supraveghere ale societatii in cauza, care au indeplinit aceste functii in cursul exercitiului financiar, in cursul
exercitiului financiar precedent si pana in momentul intocmirii situatiilor financiare anuale, au fost numiti doar ca
rezultat al exercitarii drepturilor sale de vot;

c) este actionar sau asociat al societatii si detine singura controlul asupra majoritatii drepturilor de vot ale
[actionarilor sau asociatilor], ca urmare a unui acord incheiat cu alti actionari sau asociati;

d) este actionar sau asociat al unei societati si are dreptul de a exercita o influenta dominanta asupra acelei societati,
in temeiul unui contract incheiat cu entitatea in cauza sau al unei clauze din actul constitutiv sau statut, daca
legislatia aplicabila societatii permite astfel de contracte sau clauze;

¢) Societatea-mama detine puterea de a exercita sau exercita efectiv, o influenta dominanta sau control asupra
Societatii;

f) este actionar sau asociat al societatii si are dreptul de a numi sau revoca majoritatea membrilor organelor de
administratie, de conducere si de supraveghere ale Societatii;

g) Societatea-mama si entitatea afiliata sunt conduse pe o baza unificata de catre Societatea-mama.
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5 Politici, principii si metode contabile (continuare)
5.7 Politici contabile semnificative (continuare)

v) Parti afiliate si alte parti legate (continuare)

O entitate este ,,legata” de o alta entitate daca:

a) direct sau indirect, prin una sau mai multe entitati:

* controleaza sau este controlata de cealalta entitate ori se afla sub controlul comun al celeilalte entitati
(aceasta include societatile-mama, filialele sau filialele membre);

e are un interes in respectiva entitate, care ii ofera influenta semnificativa asupra acesteia; sau
* detine controlul comun asupra celeilalte entitati;
b) reprezinta o entitate asociata a celeilalte entitati;
¢) reprezinta o asociere in participatie in care cealalta entitate este asociat;
d) reprezinta un membru al personalului-cheie din conducere al entitatii sau al societatii-mama a acesteia;
e) reprezinta un membru apropiat al familiei persoanei mentionate la lit. a) sau d);

f) reprezinta o entitate care este controlata, controlata in comun sau influentata semnificativ ori pentru care puterea
semnificativa de vot intr-o asemenea entitate este data, direct sau indirect, de orice persoana mentionata la lit. d) sau
e): sau

g) entitatea reprezinta un plan de beneficii postangajare pentru beneficiul angajatilor celeilalte entitati sau sau pentru
angajatii oricarei entitati legata de o asemenea societate,

Personalul-cheie din conducere reprezinta acele persoane care au autoritatea si responsabilitatea de a planifica,
conduce si controla activitatile entitatii, in mod direct sau indirect, incluzand oricare director (executiv sau altfel) al
entitatii.

Membrii apropiati ai familiei unei persoane sunt acei membri ai familiei de la care se poate astepta sa influenteze
sau sa fie influentati de respectiva persoana in relatia lor cu entitatea si includ:

a) copiii si sotia sau partenerul de viata al persoanei respective;

b) copiii sotiei sau ai partenerului de viata al persoanei respective; si

c) persoanele aflate in intretinerea persoanei respective sau a sotiei ori a partenerului de viata al acestei persoane.

NOTA 6: PARTICIPATII SI SURSE DE FINANTARE

6.1 Capital social

La 31 decembrie 2014 si 31 decembrie 2013, capitalul social al SC Uniteh SA Timisoara are valoarea de 1.090.900
lei, fiind divizat in 436.360 actiuni cu o valoare nominala de 2,5 lei, si este integral varsat. Actiunile Societdtii sunt
nominative, de valori egale, emise in forma dematerializatd si acorda drepturi egale titularilor lor. Actiunile sunt
indivizibile, iar societatea recunoaste un reprezentant unic pentru exercitarea drepturilor rezultdnd dintr-o actiune.

Actiunile emise de Uniteh SA Timisoara sunt tranzactionate la Bursa de Valori Bucuresti, categoria III.
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NOTA 6: PARTICIPATII SI SURSE DE FINANTARE (continuare)

6.1 Capital social (continuare)

Evidenta actiunilor si acfionarilor este tinuta de catre societatea de registru independent Depozitarul Central SA
Bucuresti.

Structura actionariatului la 31 decembrie 2014 este urmitoarea;

Numar actiuni Capital social Yo
SIF IMOBILIARE PLC loc.NICOSIA CYP 219.043 547.607 50,20
Persoane fizice 151.337 378.343 34,68
Persoane juridice 65.980 164.950 15,12
TOTAL 436.360 1.090.900| 100

Structura actionariatului la 31 decembrie 2013 este urmatoarea:

Numar actiuni Capital social Yo
SIF IMOBILIARE PLC loc.NICOSIA CYP 219.043 547.607 50.20
Persoane juridice 4.480 11.200 1.03
Persoane fizice 212.837 532.093 48,77
TOTAL 436.360 1.090.900 100

In august 2013, SIF Banat-Crisana a transferat actiunile detinute in Societate catre SIF Imobiliare PLC, o societate
subsidiara a SIF Banat Crisana, cu sediul social in KARPENISIOU, 30, 1077, Nicosia, Cipru.

6.2 Obligatiuni

La 31 decembrie 2013 si 31 decembrie 2014 Societatea nu detine obligatiuni emise.

NOTA 7: INFORMATII PRIVIND SALARIATII, MEMBRII ORGANELOR DE
ADMINISTRATIE

2013 neauditat 2014

Cheltuieli cu remuneratiile personalului 88.834 104.876
Cheltuieli cu colaboratorii-contract de mandat 90.794 97.013
Cheltuieli cu colaboratorii —CA 24.800 19.200
Cheltuieli privind asiguririle sociale, din care: 56.359 56.524

- cheltuieli cu pensiile - -
Alte cheltuieli privind personalul (tichete masa) 5.757 6.293
Cheltuieli cu primele privind participarea personalului la profit 5.500 -
TOTAL 272.044 283.906
Numir mediu de salariati 3 3
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NOTA 7: INFORMATII PRIVIND SALARIATII, MEMBRII ORGANELOR DE
ADMINISTRATIE (continuare)

Remuneratia platita angajatilor si colaboratorilor in baza unui contract de mandat in anul 2014 a fost in sumi lei de
201.889 lei (179.628 lei in anul 2013).

Structura salariilor achitate in anul 2013 si in anul 2014 este urmatoarea:

2013 neauditat 2014
Numar angajati Salarii Numar angajati Salarii

Administratori* 2 24.800 2 19.200
Directori** 2 138.105 2 155.275
Tehnic Economic Social

Administrativ 4 41.523 4 46.614
Muncitori - - - -
Colaborare-conventie civila - - - -
Total 8 204.428 8 221.089

* nu sunt angajatii societatii;
** din care 1 persoane (director general) este cu contract de mandat.

Salarizarea directorilor si administratorilor

Cel mai inalt nivel de autoritate este reprezentat de Adunarea Generald a Actionarilor, urmatd de Consiliul de
Administrafie. Presedintele Consiliului de Administratie este Administrare Imobiliare SA Bucuresti prin domnul
lon Alexandru. Pe parcursul exercifiului financiar, nu au fost acordate avansuri si credite directorilor gi
administratorilor societatii, cu exceptia avansurilor pentru deplasari in interesul serviciului.

La data de 31 decembrie 2014 societatea nu avea incheiate contracte de asigurare de raspundere profesionald pentru
directorii §i administratorii Societaii.

Societatea nu are obligatii contractuale legate de pensii fata de fostii directori si administratori ai Societatii.

NOTA 8: REZERVE

1 ianuarie 2014 31 decembrie 2014
Rezerve din reevaluare (Nota 1.2) 9.964.677 13.753.039
Rezerve legale (Nota 2) 90.546 93.889
iiizmi::;gir;zcntand surplusul realizat din rezerve din 683777 790.432
Alte rezerve 166.217 166.217
TOTAL 10.905.217 14.803.577

(i) Surplusul din reevaluare este transferat din rezerva din reevaluare masura ce activul este folosit de entitate. In
acest caz, valoarea rezervei transferate este diferenta dintre amortizarea calculata pe baza valorii contabile
reevaluate si valoarea amortizarii calculate pe baza costului initial al activului. In cursul exercitiului financiar

incheiat la 31 decembrie 2014, societatea a transferat la surplus realizat din rezerva din reevaluare o suma de
106.655 lei (32 decembrie 2013: 105.597 lei).
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NOTA 9: PRINCIPALIT INDICATORI ECONOMICO-FINANCIARI

2013 neauditat 2014
1. Indicatori de lichiditate
Indicatorul lichiditatii curente 2,62 2,07
Indicatorul lichiditatii imediate 2,62 2,07
2. Indicatori de risc
Indicatorul gradului de indatorare Nu este cazul Nu este cazul

Indicatorul privind acoperirea dobanzilor

Nu este cazul

Nu este cazul

3. Indicatori de activitate

Viteza de rotatie a stocurilor Nu este cazul Nu este cazul
Numarul de zile de stocare

Viteza de rotatie a debitelor clienti 42 zile 152 zile
Viteza de rotatie a creditelor furnizori 3 zile 4 zile
Viteza de rotatie a activelor imobilizate 0,09 0,06
Viteza de rotatie a activelor totale 0,09 0.06
4. Indicatori de profitabilitate

Rentabilitatea capitalului angajat 0,006 0,004
Marja bruta din vanzari 5,86% 6.45%
5. Indicatori privind rezultatul pe actiune

Rezultatul pe actiune 0,02 0,07
Raportul dintre pretul de piata al actiunii si rezultatul pe actiune 82 82

NOTA 10: ALTE INFORMATII

10.1 Informatii despre societate

SC UNITEH SA s-a infiintat in anul 1966 sub denumirea de IMTLIF Banat (Intreprinderea de mecanizare, transport
pentru lucrari de imbunatétiri funciare), avand la acel moment ca obiect de activitate execufia §i repararea utilajelor
de constructii §i mijloacelor de transport din dotare.

In anul 1977, prin Decretul nr 273/1977 privind reorganizarea intreprinderilor, societatea devine SUGTC (Statia de

Utilaj Greu pentru Transporturi i Constructii), mentinindu-si obiectul de activitate.

in anul 1991, intreprinderea a devenit societate comerciali sub denumirea SC UNITEH SA TIMISOARA., in
conformitate cu HG258/1991, inregistratd la ORC sub numarul J 35/805/1991, pastrand acelasi obiect de activitate.

In conformitate cu HG Nr 1228/1990, societatea a dat in locafie de gestiune sectiile si atelierele de productie, la cei
care si-au desfdsurat activitatea in acestea, pe bazd de contract, conform prevederilor legale, pastrand obiectul de

activitate.

Sediul societiii este in Timigoara, str Chimisgtilor, nr 5-9.
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10.1 Informatii despre societate (continuare)

La 31 decembrie 2013 si 31 decembrie 2014, obiectul principal de activitate inregistrat in Actul Constitutiv al
Societatii este reprezentat de ‘Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate’~-Cod CAEN-
6820.

Societatea nu are subunitati cu personalitate juridica. Societatea desfasoara activitafi economice in municipiul
Timisoara.

La 31 decembrie 2013 si 31 decembrie 2014, componenta Consiliului de Administratie a fost dupa cum urmeaza:
- SC Administrare Imobiliare SA, prin reprezentant legal Alexandru Ion Sorin - presedinte

- Vasi Daniela Otilia — membru

- Cazan Carmen Marcela — membru

10.2 Informatii privind relatiile cu entitatile afiliate si alte parti legate

La 31 decembrie 2014, UNITEH SA detine 13.698 actiuni, in valoare de 465.732 lei, reprezentand 9,29% din
capitalul social al societatii HIDROTIM SA Timisoara (Nota 1.2).

In cursul exercitiului financiar incheiat la 31 decembrie 2013 si 31 decembrie 2014, societatea a desfasurat
tranzactii cu urmatoarele parti afiliate:

2013
neauditat 2014
Administrare Imobiliare SA Bucuresti-
Indemnizatie administrator 3.819 9.600
Remuneratie suplimentata administrator 13.226 61.965
SIF Hoteluri SA — fosta Calipso SA - cheltuieli cazare 871 354
Total cheltuieli 17.916 71.919

Societatea nu a avut solduri la 31 decembrie 2013 si 31 decembrie 2014 cu partile afiliate/ legate prezentate in
tabelul de mai sus.

10.3 Venituri inregistrate in avans

Societatea percepe de la clienti garantii financiare pentru acoperirea riscului de neplata sau a eventualelor daune,
conform clauzelor din contractele de inchiriere. La 31 decembrie 2013, garantiile in valoare de 110.066 lei au fost
inregistrate la pozitia “Venituri inregistrate in avans”. La 31 decembrie 2014, conducerea societatii a decis
reclasificarea garantiilor la categoria “Alte datorii”, pentru clasificarea corecta a sumelor, in conformitate cu natura
lor economica.

10.4 Alte venituri si cheltuieli financiare

In 2014, veniturile financiare sunt in suma de 2.358 lei (2013: 17.176 lei) si includ venituri din dobanzi in 2014 in
suma de 2.358 lei (31 decembrie 2013:16.966 lei).
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10.5 Reconcilierea intre rezultatul fiscal si cel contabil

Reconcilierea dintre rezultatul exercitiului si rezultatul fiscal, extrasa din declaratia de impozit pe profit, este
prezentata mai jos:

2013 neauditat 2014
Venituri totale 1.469.843 1.059.358
Cheltuieli totale 1.460.972 1.027.138
Profit/pierdere contabila 8.871 32.220
Elemente similare veniturilor 109.597 106.655
Cheltuieli nedeductibile 362.201 151.238
Venituri neimpozabile 7.179 48.922
Deduceri 25.683 24.658
Profit / Pierdere fiscala 447.807 216.533
Rata de impozitare 16% 16%
Impozit pe profit 71.649 34.645

Totalul profitului fiscal la data de 31 decembrie 2014 este 216.533 lei (31 decembrie 2013: 447.807 lei).

10.6 Gestionarea riscului

Principalele riscuri la care este supusa Societatea si politicile aplicate sunt detaliate mai jos.

Riscul valutar
Societatea isi desfasoara activitatea in Romania intr-un mediu economic caracterizat printr-o fluctuatie a cursului
valutar, In 2014, evolutia monedei nationale fata de EUR a fost fluctuanta, depreciindu-se fata de euro.

Criza financiara

Prezenta criza financiara internationala a inceput in anul 2007, s-a adancit semnificativ in a doua parte a anului
2008 si a continuat in anii urmatori. Turbulentele semnificative aparute la nivelul pietei globale de credit au avut un
efect semnificativ asupra entitatilor ce activeaza in diverse industrii, creand o criza generalizata de lichiditate si
solvabilitate la nivelul pietelor financiar bancare.

Alte efecte semnificative ale crizei sunt cresterea costurilor de finantare, reducerea pietei creditarii si a consumului,
o volatilitate semnificativa a pietelor de capital si a ratelor de schimb, etc. Falimentele au afectat sectorul financiar
bancar, anumite State contribuind la re-capitalizarea unor asemenea entitati in scopul salvarii acestora de la
faliment. Capacitatea de creditare s-a redus semnificativ ca si disponibilitatea de a credita, astfel incat cea mai mare
parte a sectorului non-bancar la nivel mondial se confrunta cu incetinirea cresterii sau cu o severa recesiune
economica.

Riscul de rata a dobanzii
La 31 decembrie 2013 si 31 decembrie 2014, societatea nu avea angajate credite bancare.

Riscul de lichiditate

Riscul de lichiditate apare din posibilitatea neonorarii obligatiilor fata de Societate de catre clienti, in conditii
normale de afaceri. Pentru a controla acest risc, Societatea trebuie sa evalueze periodic solvabilitatea financiara a
clientilor sai. La data prezentelor situatii financiare creantele societatii reprezinta in special creante comerciale de
recuperat de la clienti. In ceea ce priveste creantele comerciale, conducerea societatii supravegheaza permanent
aceasta expunere in vederea mentinerii riscului la un nivel redus.
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10.7 Disponibilitati banesti

1 ianaurie 2014 31 decembrie 2014
Disponibil in cont curent 82.986 81.065
Numerar in casierie 16.217 36.022
Depozite bancare 50.000 314.000
Total 149.203 431.087

Conturile curente, depozitele la vedere si cele la termen se afla la libera dispozitie a Societatii si nu sunt grevate de
sarcini. La 31 decembrie 2014, Societatea avea doua depozite plasate la banca BRD si Raiffeisen Bank Romania,
ambele pe o perioada de 3 luni de la data constituirii, in valoare de 314.000 lei (la 31 decembrie 2013: 50.000 lei,
constituit la Raiffeisen Bank Romania ). Ratele dobanzilor sunt cuprinse inte 1,20% si 1,70%.

10.8 Angajamente si litigii
10.8.1 Litigii

La 31 decembrie 2014, Societatea are 1 litigiu pe rol la Judecatoria Timisoara (31 decembrie 2013: 2 litigiu), 3
dosare in insolventa la Tribunalul Timis, precum si 7 dosare in faza de executare silitd cu societéti debitoare prin
Cabinet avocat Nemeth Zoltan, B.EJ.A. Dragomir&Stepanov si BEJA Chersea Sebastian Alba-lulia. In aceste litigii
Societatea are calitatea de reclamant.

10.8.2 Angajamente in legatura cu imprumuturile

La 31 decembrie 2013 si 31 decembrie 2014, societatea nu inregistreaza angajamente in legatura cu imprumuturile.

10.9 Contingente

a) Taxare

Toate sumele datorate Statului pentru taxe si impozite au fost platite sau inregistrate la data bilantului. Sistemul
fiscal din Romania este in curs de consolidare si armonizare cu legislatia europeana, putand exista interpretari
diferite ale autoritatilor in legatura cu legislatia fiscala, care pot da nastere la impozite, taxe si penalitati
suplimentare. In cazul in care autoritatile statului descopera incalcari ale prevederilor legale din Romania, acestea
pot determina dupa caz: confiscarea sumelor in cauza, impunerea obligatiilor fiscale suplimentare, aplicarea unor
amenzi, aplicarea unor majorari de intarziere (aplicate la sumele de plata efectiv ramase). Prin urmare, sanctiunile
fiscale rezultate din incalcari ale prevederilor legale pot aj unge la sume importante de platit catre Stat.

Societatea considera ca si-a achitat la timp si in totalitate toate taxele, impozitele, penalitatile si dobanzile
penalizatoare, in masura in care este cazul.

In Romania. exercitiul fiscal ramane deschis pentru verificari o perioada de 5 ani.

b) Pretul de transfer

In conformitate cu legislatia fiscala relevanta, evaluarea fiscala a unei tranzactii realizate cu partile afiliate are la
baza conceptul de pret de piata aferent respectivei tranzactii. In baza acestui concept, preturile de transfer trebuie sa
fie ajustate astfel incat sa reflecte preturile de piata care ar fi fost stabilite intre entitati intre care nu exista o relatie
de afiliere si care actioneaza independent, pe baza ,,conditiilor normale de piata™.
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10.9 Contingente (continuare)

Este probabil ca verificari ale preturilor de transfer sa fie realizate in viitor de catre autoritatile fiscale, pentru a
determina daca respectivele preturi respecta principiul ,conditiilor normale de piata™ si ca baza impozabila a
contribuabilului roman nu este distorsionata.

¢) Mediul inconjurator

Romania se afla in prezent intr-o perioada de rapida armonizare a legislatiei de mediu cu legislatia europeana in
vigoare.

10.10 Evenimente ulterioare bilantului

Conducerea Societatii considera ca nu au avut loc evenimente importante care sa afecteze activitatea acesteia.

Situatiile financiare de la pagina 3 la pagina 38 au fost autorizate de Consiliul de Administratie pentru aprobarea
AGA la data de 20 martie 2015.

Administrator, Intocmit,
SC ADMINISTRARE IMOBILIARE SA

prin reprezentant legal [ION ALEXANDRU
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S.A.
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