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NR.1/2006
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Denumirea socictatii: SC UNITEH SA

Sediul social Str. CHIMISTILOR NR.5-9
Timisoara
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Numar de ordine in Registrul Comertului J 35/805/1991

Capitalul social:
Piata reglementata pe care se

tranzactioneaza valorile mobiliare emise:
Activitate preponderenta ( denumire clasa

CAEN):

1.090.900 lei

BVB- PIATA RASDAQ

6820-Inchirierea si subinchirierea
bunurilor imobiliare proprii sau

inchiriate

1.SITUATIA ECONOMICO-FINANCIARA

Situatia economico-financiara a societatii la 30.06.201 0, este prezentata in”
Situatia activelor, datoriilor si capitalurilor proprii la data de 30.06.20107si in “Contul de

profit si pierdere” la 30.06.2010.

1.1.Situatia economico-financiara a societatii pe sem. 12010 comparativ cu sem.

12009 se prezinta astfel:

a) Elementc de bilant

lei
Denumirea indicatorilor 30.06.2009 30.06.2010
Total active imobilizate d.c.: 11.237.404 11.387.100
~active ce reprez. cel putin 10% din 5.312.999 6.131.666
totalul active - constructii
active ce reprez. cel putin 10% din 5.870.600 5.870.600
totalul active - terenuri
Numerar si_disponibilitati la banci 894.523 389.367
Total active curente 1.130.794 648.209
Total datorii d.c. 197.174 | 192.085 |
_ datorii ce trebuie platite intr-o - -
erioada mai mare de un an
italuri proprii 12.078.564 | 11.765.757

Analizand elementele bilantului contabil comparativ cu aceeasi perioada a anului trecut

se constata urmatoarele:



La 30.06.2010 , societatea noastra are in patrimoniu imobilizari corporale, in valoare de
11.387.100 lei care reprezinta 94,6% din total active, fata de 11.237.404 lei la 30.06.2009,
reprezentand 90,7% din total active.

Elementele cu pondere in total activ sunt reprezentate de:

- constructii a caror valoare a influentat totalul activelor fata de acceasi perioada
a anului trecut ,reprezentand 50,9% la 30.06.2010 fata de 42,8 % la 30.06.2009.
- terenuri a caror valoare nu s-a modificat la 30.06.2010 fata de 30.06.2009.
Elementele cu pondere in pasiv sunt reprezentate de capitalurile proprii, in procent de
97,7% la 30.06.2010 si in procent de 97,4% la 30.06.2009.

b) Contul de profit si pierdere

lei
Denumirea indicatorilor 30.06.2009 30.06.2010
| Vanzari nete d.c. 763.710 345.479
- cifra de afaceri 594.266 345.479
- refacturari utilitati la chiriasi 169.444 -
Venituri din exploatare 786.596 480.587
Elemente de costuri cu pondere de cel 529.902 470.393
putin 20% in venituri brute din exploatare
din care:
| - cheltuieli cu energia si apa 187.454 163.511
I - cheltuieli cu personalul 196.351 179.953
1 - cheltuieli privind amortiz. 146.097 126.929
imobilizarilor
Prowzxoane de risc pentru diverse cheltuieli -

Cifra de afaceri a scazut cu 41,9% respectiv cu 248.787 lei, de la 594.266 lei in primul
semestru al anului 2009 la 345.479 lei in primul semestru al anului 2010;
Elementele de cheltuieli cu cea mai mare pondere in veniturile totale din exploatare sunt
reprezentate de :
- energie si apa cu 34,02% ;
- cheltuieli cu personalul cu 37,44%;
- cheltuicli cu amortizarea imobilizarilor 26,41%.

Provizioane pentru riscuri si cheltuieli nu au fost constituite la data raportarii.

Societatea a distribuit in anul 2009 dividende aferente exercitiului financiar 2008. La data
de 30.06.2010 sunt inregistrate in contabilitate dividende de plata in suma de 148.362 lei,
care urmeaza a fi achitate in luna septembrie 2010, conform aprobarii AGA.

In ultimele 6 luni nu a avut loc vanzarea sau oprirea vreunui segment de activitate.

¢) Cash flow
lei
D irea indi ilor 30.06.2009 30.06.2010
Disponibilitati banesti la inceputul perioadei 676.065 664.806
Disponibilitati banesti la sfirsitul perioadei 894.523 389.367

Investitii - -

Alte imprumuturi si datorii asimilate ( - =
leasing financiar)




Numerarul si disponibilitatile la sfarsitul perioadei sunt in scadere de la 894.523 lei la
30.06.2009 la 389.367 lei, la 31.12.2009.

2. ANALIZA ACTIVITATII SOCIETATII COMERCIALE

Societatea comerciala UNITEH SA ,are ca obiect de activitate-inchirierea si
subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate.

In primul semestru al anului 2010,volumul total al veniturilor realizate a fost in
suma de 496.506 lei, reprezentand o scadere cu 39,9% fata de veniturile totale realizate in
aceeasi perioada a anului 2009,respectiv cu 329.018 lei.

Volumul total al cheltuielilor este de 591.281 lei, in scadere cu suma de 48.516 lei
fata de primul semestru al anului 2009 , respectiv cu un procent de 7,6%.

La sfarsitul sem. I 2010, societatea a inregistrat o pierdere neta in suma de 99.075
lei, fata de 157.110 lei profit net inregistrat la sfarsitul sem. 12009.

Veniturile din exploatare, in valoare de 480.587 lei au scazut in primul semestru al
anului 2010 cu 38,9% fata de aceeasi perioada a anului precedent, iar cheltuielile de
exploatare, in valoare de 591.281 lei, au scazut cu 7,6% fata de 30.06.2009, rezultand o
pierdere bruta din exploatare de 110.694 lei la 30.06.2010 fata de un profit brut de 146.799
lei la 30.06.2009.

Veniturile financiare, in valoare de 15.919 lei provin in cea mai mare parte din
dobanzi bancare.

Societatea nu a inregistrat cheltuieli financiare, rezultand astfel un profit brut

financiar la 30.06.2010 de 15.919 lei, fata de 38.928 lei la 30.06.2009, in scadere cu suma de
23.009 lei, respectiv 59% .

Socictatea nu a inregistrat venituri sau cheltuieli extraordinare in sem. I 2009 si nici
in sem. 12010.

La finele primului semestru al anului 2010 s-a inregistrat o scadere a numarului
mediu de angajati cu contract individual de munca fata de 30.06.2009, de la 7 angajati, la 5
angajati, aceasta ca urmare a externalizarii serviciilor de paza si de service instalatii electrice
si sanitare.

2.1.Lichiditatea societatii comerciale

1. Lichiditatea generala:

Lichiditate generala sem.I 2009=Active circulante/Datorii pe termen scurt= 5,74
Lichiditate generala sem.I 2010=Active circulante/Datorii pe termen scurt= 3,37
Valorile inregistrate sunt peste optim de 2, atat pentru 30.06.2009, cat si pentru
30.06.2010.

Lichiditatea generala a scazut cu 41,3 % fata de anul anterior pe fondul scaderii mai
accentuate a activelor circulante in comparatie cu datoriile pe termen scurt, care au
crescut la 30.06.2010 fata de 30.06.2009.
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2. Lichiditatea redusa:

Lichiditate redusa sem.I 2009=Active circulante-Stocuri/Datorii pe termen
scurt=5,72

Lichiditatea redusa sem I 2010=Active circulante-Stocuri/Datorii pe
termen scurt= 3,37

Valoarea lichiditatii reduse, la 30.06.2010 este peste 1, nivelul optim, atat la
30.06.2009,cat si la 30.06.2010.

Lichiditatea redusa a scazut cu 41,1 % fata de anul anterior pe fondul scaderii mai
accentuate a activelor circulante in comparativ cu cresterea datoriilor pe termen
scurt,

3. Lichiditatea imediata:

Lichiditate imediata sem. I 2009=Lichiditati/Datorii pe termen scurt = 4,54
Lichiditate imediata sem. I 2010=Lichiditati/Datorii pe termen scurt = 2,03

Lichiditatea imediata este peste nivelul optim de 0,65 pentru 30.06.2009,cat si pentru
30.06.2010.

Lichiditatea imediata a scazut fata de anul anterior pe fondul scaderii accentuate a
lichiditatilor, ca urmare a realizarii in principal de investitii in cursul semestrului I
2010 in suma de 209.240 lei.

Nu exista elemente,evenimente sau factori de incertitudine care ar putea afecta
lichiditatea societatii,societatea nefiind in imposibilitatea de a-si achita datoriile
curente.

2.2. Cheltuielile de capital:

Q hel

nu a avut

ieli de capital.Pe viitor, nu se preconizeaza astfel de
cheltuieli.

2.3. Veniturile din activitatea de baza

Veniturile din activitatea de baza respectiv din chirii sunt in valoare de 343.029 lei la
30.06.2010 , fata de 589.810 lei la 30.06.2009 in scadere fata de anul anterior cu 41,8 %.

La 30.06.2010 aceste venituri reprezinta 71,4% din total venituri din exploatare , in timp ce
la 30.06.2009 acestea reprezentau 75 % .

Factorii care au afectat negativ veniturile din activitatea de baza sunt:

- renuntarea unui numar insemnat de chiriasi la spatiile inchiriate;

- incheierea unor contracte avand valori mai mici;scaderea tarifelor s-a datorat ca urmare a
efectelor crizei economic-financiare mondiale;

- renegocierea tarifelor de inchiriere pentru pastrarea chiriasilor.



3. SCHIMBARI CARE AFECTEAZA CAPITALUL SOCIAL SI
ADMINISTRAREA SOCIETATII COMERCIALE.

3.1.Descrierea cazurilor in care societatea comerciala a fost in imposibilitatea de a-si
respecta obligatiile financiare in timpul perioadei respective.

SC UNITEH S.A. nu a fost in imposibilitatea de a-si respecta obligatiile financiare.

3.2. Descrierea oricarei modificari privind drepturile detinatorilor de valori mobiliare
emise de societate.

In cursul semestrului I 2010, nu s-au inregistrat modificari semnificative privind
detinatorii de valori mobiliare emise de societate.

Capitalul social al SC UNITEH S.A. este de 1.090.900 lei, divizat in 96.900 actiuni cu o
valoare nominala de 2,5 lei/actiune.

Structura actionariatului la data de  15.04.2010 este urmatoarea:

SIF BANAT-CRISANA ARAD 219.043 ACTIUNI 50,1978%
ASOCIATIA PAS UNITEH TIMISOARA 170.029 ACTIUNI 38,9653%
ACTIONARI PERSOANE FIZICE 43.965 ACTIUNI 10,0754%
PERSOANE JURIDICE 3.323 ACTIUNI 0,7615%

TOTAL 436.360 ACTIUNI 100,0000%

4. TRANZACTII SEMNIFICATIVE.

In primul semestru al anului 2010 nu au existat tranzactii majore incheiate de
emitent cu persoanele cu care actioneaza in mod concertat sau in care au fost implicate
aceste persoane.

SITUATIILE FINANCIARE PE SEMESTRUL 12010 NU AU FOST
AUDITATE.

5. SEMNATURI

PRESEDINTE CONS. DE ADM.,, DIRECTOR ECONOMIC,

PANRURU IQSIF CONDURACHE IULIANA
)
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