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Note explicative la situatiile financiare pentlu exercitiul financiar incheiat la 3l .12.2011
(toate surrele sunt exprirnate in lei noi(RON) daca nu este specificat altfel)

Prezentarea societatii

UNITE]-1 SA TIMISOARA a fost infiintatA in 1966, sub denumirea de I.M.T.L.T.F. (lntreprinderea de mecanizare,

tfanslloft gi lLrcralr pentrLr irrbr,rratdtiri lLrnciale), avAnd ca obiect de activitate execuIia lr-rcrdrilor de imbundtdtiri

l'r-rnciare pe zona de vest a larii, precLlrx'si feparafea Lrtilajelor de construcfi i Ei rrijloacelor de transporl din dotare

in anul 1977, prin Decretul nr.23111977 privind reorganizarea intreprinderilor, societatea devine S.U.G.T.C. (Stalia

de Utilaj Greu pentru'l-ransport Ei Construclii). avAnd ca obiect de activitate repararea utilajelor de construclii ;i
rrij loacelol de transport, precLrm Ei prestalii cLr r-rtilaje.

in arrr-rl 1991, intreprinderea a devenit SC UNITEI{ SA TlMI$OARA, in bazaHG nr.25BlI99l. pdstrdnd acelagi

obiect de activitate.

in corifonnitate cu HG nr. 122811990, societatea a dat in lo6alie de gestir-rne secliile qi atelierele de prodLrcfie pe

baza de contracl de locatie. odstrAnd obiectul de activrtate.

Sediul societifii este in Tirrigoara, str ChimiStilor. nr 5-9.

Obiectul de activitate al societalii este inclririerea gi sLrbinchirierea bunurilor irnobiliare proprii sau inchiriate - cocl

CAtrN 6820

UNI'fEl-'l SAlflMl$OARA, in baza titlr-rlui de proprietate seria MO7 nr. 0074 din 28,03.2000, ocupa o sr,rprafatd de

tet'en de 50.085 up, it.t Calea Chiuristilor nr. 5-9, din care suprafafa construita 13.250 rlp si platforrne betonate;i

dn-rrruri de incirrta 25.850 mp.

1..-. in prezent, societatea noastrd ocltpd o surprafa{a de teren de34.193 mp, in str. Chirnigtilor, nr. 5-9, din care suprafala

construitd 16.898 rrp si platforme betonate gi drr-rmr-ui de incinta 17.295 mp.



Nofe explicative la sitLratiile financiare pentru exercilir-rl financiar incheiat la3l.12.2011
(toate sr-rrrele suut explimate irr lei rroi(RON) daca nu este specificat altf'el)

Politici, principii si metode contabile

SitLratiile financjare pentru exercitiul financiar inclreiat la 31 decembrie20ll au fost intocmite in conformitate cr-r

r-rlmatoarele pri nci pii contabile :

Principii contabile

P rr.qqi p-Ur I qplti nLr i tati i acti yjtatLt

Se presupirne ca Socielatea isi va corrtirrr-ra in mod norrral [unctionarea intr-un viitor previzibi l, fara a intra in

inrposibilitatea continuarii activitatii sau f'ara a-si reduce in mod semnificativ activitatea. Prezentele situatii
llnanciale aur lbst intocnrite in baza principilui continuitatii activitati i. care presLrpLLue ca Societatea isi va corrtirrua
activitatea si in'viitorr-rl previzibil. Pentru a evalua aplicabilitatea acestei prezurltii, conducerea analizeaza
previziurnile ref'eritoare la irrtrarile viitoare de rrurrnerar. Pe baz.a acestor at'talize, conducerea considera ca Societatea
va pLrtea sa isi continue activitatea in viitorLrl previz-ibil si prin unrare aplicarea principiLrlui continuitatii activitatii
in intocmirea situratiilor financiale este lr-rstificata.

P.dn_cjp-t_Lrl-psrttta[_q[!e_L.]re1a_del_oj

Societatea va aplica aceleasi reguli, metode, nonne privind evaluarea, inregistrarea si prezentarea in contabilttate a

elenrentelor patrimoniale, asigurand cornparabilitaleain timp a informatiilor contabile,

PrincipurI p4dellql

La intocmirea situatiilor finarrciare s-a tirrLrt searra 0e:

- toate ajLrstarile de valoare datorate deprecierilor in valorizalea activelor,
- toate obligatiile previzrbile si pierderile potentiale care aLl luat nastere in cursul exercitiului financiar

i nchei at.

P t i n.s" 
j p_l cr I j1trl-ep 

_e.t:_ql_C,rt_e I 9 xg r c i 1 i Lrlq i

Au I'ost luate in considerare toate veniturri le si clreltLrielile exercitir-rlui, fara a se tine seanla de data incasari i saLr

efectLrarii platii,

PrurprpLrLl iltarer bi litati i ei{erc iti LrI qi

Bilantr-rl de deschidere al exercitir-rlui corespunde cLr bilantr-rl de inchidere alexercitiului precedent.

l'rirc-lprLLgy-aLL-Lar!-i-qparalqa-e-l-elLgll-e1-o-t-ds-a!lry sl p-as-Lv-

In vederea stabilirii valorii totale corespLnrzatoafe Lrnei pozitii din bilant s-a determinlat separat valoarea fiecarr-ri
element individr"ral de activ saur de datorie/capitaluri proprir.

PrincioiuI uecouroensarii



Note explicative Ia situatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat la31 .12.2017
(toate surnele sunt expriurate in lei noi(RON) daca nu este specificat altfelT

Valorr Ie cletlentelor ce reprezinta active nLr aLr {bst conrpensate cu valori le elerlentelor ce reprezinta
datoli i/capital Lrri propri i. respecli v veni turi le cr: cheltr"r iel i le.

P-ri rc ipru l uagq l-Ll--cig s"e !r-r [ihca 1-Lc

Elemerrtele cafe aLr o valoare senrniflcativa sLlut pfezentate distinct in cadrul sitr-ratiilor financiare.

P.jrnqp-lu|plp._Ve_lgl_1qr*e-qslrcr_r1_c.tL!uj"_a"-s:rru.a j urid_i_c!=rlu i

In{blmatiile prezentate irr sitr-ratiile firranciare rellecta real itatea econonrica a evenilnentelor si tranzactiilor, nr-r

rrLrnrai 1'orrra lor iLrridica.

Politici conta bile semnifi cative

a) Continuitatea activitatii

Prez-entele sitLratri fitratrciare ar-r fbst intocrrite in baz-a principiLrlLri contirruitatii activitati i, cafe presLtpune ca
Societatea isi va r-orttinua acl-iviLatea si in viitorLrl previzibil. Pentru a evalua aplicabilitatea acestei prezurrtii,
condltcerea. printcr alrclc. analiz-eaza previtilrrrile relcritoare la intrari le si iesiri Ie viitoare de nurnerar. Pe baza
acestor anetliz-e. conclucerea considera ca Societatea va pLrtea sa isi continue activitatea in viitorr.rl previzibi I si prin
Lrfrrare aplicarea principiLrlui continuitatii astivitatii in intocmirea sitLratiilor financiare este justificata.

b) Moneda de raportare

Corrtabilitatea se tine in lirrba rorrana si in nonedzr nationala (,,Llll"). Elernentele incluse in aceste situatii surrt
t)l'ezenlatc irr lei lorrrarresti.

Conversia tranzactiilor in moneda straina
Nu au existat tranzactii ilt moneda straina.

c) Bazele contabilitatii'
AcesLea sr,rnt situatiile financiare irrdividLrale ale UNITEH SA intocmite in conformitate clL:

- l-egea contabilitatii B2ll991 (repLrblicata 2008);
- Prevederile OrdinLrlLri MinistrLrlui Firrante lor PLrblice nr.lB02l20l4 cr-r rnodificarile ulterioare.

SitLratiile f'lriarrciare al'et'ente atrului 20l7 aLr lbst pregatiLe in conlormitate cr,r OrdinLrl Ministrului Finaltelor Publice
nr. l802l20ltl.
Sitr-rati i le 1 i nanci erre cr-r;tli rrd :

. Bilant

' Cor.rt de prolit si pierdere
. Situatia modificarilor capitalr-rlr-ri pr'opriur

. Situatia fluxurilor de nurnerar

' Politici contabile senrnificative si note explicative la situatirle financiare anLrare

Inregistrari le contabile pebaza carora au fost intocmite aceste situatii financiare sunt efectuate in lei ("LEI") la cost
istoric, cu exceptia sitLratiilor irr care a fost Lrtilizata valoarea justa, conforrn politicilor contabile ale Societatii si
conlbrm OMIr I 8021201 4.



Note explicative la sitiratiile financiale pentlu exercitiul firranciar incheiat la31 .12.2017
(toate suurele sunt explimate in lei noi(RON) daca nu este speciflcat altfel.,t

Aceste sitLratii financiare sLtnt prezentate in lei ("RON") cu exceptia cazurilor in care nll este mentionata speciflc o
alta rroneda urilizata.,

SitLrati ile financiare auexate llu sunt nrenite sa prezinte pozitia financiara id'confornritate cll reglementari si principii
contabile acceptate in tali si jurisdictii altele decat Romania. De asemenea, situatiile financiare nu sllnt trenite sa

prezinte rezultatul operatiunilor si un set complet cie note la sitLratiile financiare in conformitate cu reglementari si

principii contabile acceptate in tari sijurrisdictir altele decal Rornania. De aceea, situatiile financiare anexate nu sLltrt

intocmite pentrlr uzul persoanelor care uLr cLl'rosc reglenrentarile contabile si legale din Rornania inclusiv Ordinr-rl

MinistrLrlui Finantelor PLrblice ur. 1802/2014 cr-r rrrodificarile ulterioare.

cl) Situatii compa rative

SitLratiile frnanciare intocmite la 3l decenrbrie 2017 prezinta cornparabilitate cu situatiile financiare intocmite la 3l
decembrie 2016. ,$,nLrrnite reclasificari au fost operate pentrll a asigula comparabilitatea solduri lor de deschidere cu

soldr-rrile de inchidere. In cazul irr care valorile aferenle perioadei precedente nLt sunt cornparabile cu cele aferente

perioadei curente, acest aspect este prezentat si argunrentat in notele explicative, fara a modjfica cifrele comparative
aferente anuIui precedent,

e) Lnobilizari corporale

(i)Active proprii
lmobilizarile corpolale sunt evidenLiate la cost, tnai

exceptia terenurilor si claclirilor cafe sLrnt evicieutiate
nota I ).

llr cazul in car_e rrrr r.r.rjloc 1ix cupriucie conrponL'ntc nrajr)fL'care alr durate de viata diferite, acestea sr"tnt contabilizate
irrdivicir-ral

lmobilizarrle irr curs includ costul corrstructiei, al irrobilizarilor corporale si orice alte cheltuieli directe. Acestea nu
se arrortizeaza pe perioada de tirrp pana carrd activele relevante sunt finalizate si puse in functiune.

Cheltuielile cu intretinerea si reparatia mijloacelor fixe sunt incluse in contul de profit si pierdere pe masura ce aLl

fost efectuate. Sunt recLr.roscute ca o corxponenta a activulr.ri investitiile ef-ectr-rate la inrobilizarile corporale, sub

lbrrrra clreltr"rielilor ulterioare, Pentru a fi capitaltzate trebuie sa aiba ca efect irnbunatalirea parametrilor tehnici
initial i ai acestora si sa conduca la obtinerea de beneficii economice viitoare. suolimentare fata de cele estimate
in it ial.

lrr costul initial al urnei imobilizari corporale pot fi incluse si costurile estimate initial cu demontarea si mutarea
acesteia la scoaterea din evidental precLln'r si cu restaurarea amplasamentului pe care este pozitionata imobilizarea.
atunci cand aceste sLlure pot fi estirrate credibil si Societatea are o obligatie legata de derrontare, mLrtafe a

imobilizarii corporale si de relacere a anrplasarrentului. Costurri le estinrate cu dernontarea si rnutarea imobilizarii
corporale, pfecLrnl si cele cLr festaLrfarea amplasamentului, se recLlnosc in valoarea activului irnobilizat, in

coresporrdenla cLl Lrn cont de proviz.ioane.

Chelturielile cr-r nocierniz-area unor active pe terren lung luate in chirie sunt capital izate in coutabilitatea locatarului
si sr-rnt amortizale pe durata contractulLri de chirie sau sLlllt recunoscute drept cheltuieli in perioada in care au fost
e1'ectrrate, ir.r I'r-rnctie de beneficiile econorrrice czlre ar putea rezulta din nrodernizare. La expirarea contractulr"ri de

chirie, daca aceste active au fqst capitalizate ele sunt transf-erate locatorului (vanzare sau alt mod de cedare).

pr-rtin anrortizarea cuurulata si pierderile din depreciere, cLr

la valoarea reevaluata mai putirr amofiizarea cunrulata (vezi



Note explicative la situatiile financiare perrtlu exercitiLll financiar incheiat la 31.12.2011
(toate sr"rmele sr.rrrt exprirrate in lei noi(RON) claca nLr esLe specilicat altf'el)

lrr cazrll inlocLririi unei conrponente a ur.rr-ri activ pe tenren lung, Societatea recunoaste costul inlocuiri i partiale,
valoarea corrtabila a partii inlocr:ite liind scoasa din evidenta, cu amortizarea afereuta, daca informatiile necesare
sr-rnt disponibile,

(ii) Amortizarea

Mi.i loacele fixe sltrrt arrortizate incepand cLr lLrna.Lrnnatoare datei achizitiei sau data punerii in functiune, dupa caz,,
folosind duratele de viata r-rtile ale mijloacelor fixe. Imobilizarile in curs siterenurile nu se arlorlizeaza.
Atrortizarea este calculata pentru a diminr-ra costr-Ll (mai putin valoarea reziduala) utilizand metoda liniara de
atrortizare pe durata de functionare a mijloacelor fixe si a componentelor lor, care sunt contabi lizale separaL.

Petrtrr-t activele aflate ilt conservare precLun si penlru activele neinchiriate pe tot parcursul anului se inregistreaza
a.j ustare la nivelul valori iarnortizalii lr-rnare.

Duratele de amortizare fblosite sunt un.natoarele

C'ladiri 10-.50 arri

lnstalatiitehnicc si ntasini -5-20 arrr

Mobilicr, apafatlrfa birorica. altele 3-10 ani.

Cedarea si casafea

O imobilizale corporala este scoasa dirr evidenta la cedare saLl casare, atunci cand nici un beneficiu economic viitor-
nLr lnai este asteptat din Lrtilizarea sa ulterioara.

In cazul scoateri i dirr evidenta a unei imobilizari corporale, sunt evidentiate distinct veniturile din vanzare.
cheltLrielile reprezentand valoarea rreanrortizata a irnobilizarii si alte cheltuieli legate de cedarea acesteia.
ln scopul prezentarii itt contul de profit si pierdere, castigurile sau pierderile obtinute in urma casarii sau cedarii
Lrnei inrobilizari corporale trebr:ie defernrinate ca diferenta intre veniturile generate de scoaterea din evidenta sr
valoarea sa tteatrot'tizata, inclusiv cheltLrielile ocaziorrate de aceasta si trebuie prezentate ca valoar.e neta, ca venituri
sau cheltuieli, dLrpa caz, in contul de profit si pierdere, la elementul "Alte veuituri din exploatare", respectiv ',Alte
cheltLrieli de exploatare", dupa caz.

f) Imobiliza ri necorporalc

(i);!c'tive proltrii
lmobilizarile rrecorporatle achiz-itionate c1e Societate sLrnt pfezentate la cost mai putin atnorlizarea cumulata si
pierderi le de valozrre.

( ii) C h e l tui e li l e tt l t er io ar e cle in tr e t i n e r e .s' i r epcu, ct t i i
CheltLrielile Lllterioare privirrd irnobilizarjle necorporale sLnrt capitalizate numai atunci cand sporesc beneficiile
econolllice viiloare generate de activul la care se refera. Cheltuielile ce nu indeplirresc aeeste criterii sunt
recLnoscLrte ca si clreltr"riala in rrornentLrl real izarii lor.

(iii) Antorl.izarecr

Anrortiz-area esle fecLntoscr-tta irr contul de
inobiI izari i necorporale.

g) Creante comerciale si alte creante

profit si pierdere pebaz.a nretodei liniare pe perioada de viata estimata a



Note explicative la situatiile financiale pentru exercitiul financiar incheiat \a31.12.2017
(toate sunrele sunt exprimate in lei noi(RON) daca nu este specificat altfel)

Creantele correfciale sLlnt recLtnoscute si inregistrate la surra initiala a facturi lor nrinus a.i Lrstarile pentru depreciele
pentrlr sLurele necolectabile. AjLrstari le pentrLl depreciere sunt constitllite cand exista dovezi conform carora
Socictatea nLt va putea incasa creantele la scadenta initial agreata. Crebntele neincasabile sunt inregistrate pe

cheltLrieli caud sunt identifi cate.

h) N umerar si echivalente numerar

Disponibilitatile banesti srrnt fonlrate din nuurerar', conturi la banci si depozite bancare pe terrnen scuft.

Pentrur sitr"ratia fluxului de numerar, r.rLrr.nerarLrl si echivalentele acestuia cuprind nulrlerar in casa, conturi la banci,
depozite baucare si avansuri de trezorerie.

i) Pensii si beneficii ulterioare angajarii

In cadrul acti vitati i cLrrente pe care o desfasoara, Societatea efeclueaza plati catre statul roman in beneficir-rl

angajati_lor sai . Toti salariatii societatii sr-rnt inclrsi in planLrl de pensii al Statulr"ri Ronran. Societatea nLl opereaza
nicio alta schenra de pensii sau plan de berreficii post-pensionare si, in consecinta, nLr are nicio obligatie in ceea ce

priveste pensiile. Irr plus, Societatea nLr are obligatia de a furniza beneficii suplimentare fostilor sau actualilol'
sa I ariati

j) Pierderi de valoa re

Aj Lrstarile de valoare cuplind toate corccliile destinate sa Jina seana de reduceri le valorilor activelor individLrale,
stabilite la data bilanlLrlLri, indif'ererrt daca acea redr-rcere este saLt nur definitiva,

Aj Lrstarile de valoare pot fi: ajLrstari permauente, denurrrite in continuare arnortizari, gi/sau ajustdrile provizorii.
denunrite in continuat'e ajLrstari pentrLr depreciele saLr pierdere de valoare, in fiLncfie de caracterul permanent sau
provizori u aJ aj Lrstarii activelor.

l,a incheierea exercilir-rlui financiar, elementele de activ gi de pasiv de natura datoriilor se evalueazd gi se reflecta in
sitLraliile financiare anuale la valoarea de intrare, pLrsa de acord cu rezultatele inventarierij,

Atunci cAnd se constatd pierderi de valoare pentru imobilizdrile financiare, trebuie frcute ajr-rstdri pentru pierderea
de valoare, astfel incAt acestea sd fie evaluate la cea mai mic5. valoare atribuitd acestora la data bilan{ului.

k) Capital social

ClapitalLrl social compLrs din perrti sociale este inregistrat Ia valoarea stabilita pe baza actelor de constituire si a

actelor aditionale, dupa caz. ca si a cjocurrentelor.j r-rstilrcative plivind varsanrintele de capital.

Societatea recLrnoaste nrodil'lcarile la capitalul sociiil nunrai dr-rpa aprobarea Ior in Adunarea Generala a Actionarilor.

l?ezente legale

Se constituie in proportie de 5ok din profitLrl blr-rt de la sfarsitul anului pana carrd rezervele legale totale ajung la
20Yo din capitalul social varsat irr confbrmitate cLl prevederile legale.

RezuLtctl reporlcrl

Prof rtLrl contabil rar.nas dupa repartiz-area cotei de rezerva legala realizata, in limita a 20 o/o din capitalul social se

pleia in cadrui rezultatului fepoftat la inceputr-rl exercitiulr"ri financiar unnatot'celui pentru care se intocntesc
situatiile financiare arrLrale, de unde Llnreaza afi repaftizal pe celelalte destinatii legale.

llvidentierea in contabilitate a destinatiilor profitului contabil se efectueaza in anul urmator dupa adunarea generala
a actiorrarilor sau asociatilor care a aprobat repaftizarea profitului, prin inregistrarea suurelor reprezentand dividende



Nofe ex;rlicative Ia sitLratiile flnanciare pentrr-r exercitir"rl linanciar incheiat la31 .12.2011
(toate surrele sunt exprinrate in lei noi(RON) daca nu este specificataltfe,,

cLlvenite actionari lor saLr asociatilor, rezerve si alte destinatii, potrivit legii. AsLrpra inregistrarilor efectuate cu
privire lareoartizarea orofitulr:i nLr se uoate feveui.

l) Imprumuturi

)rrpruurutuiile pe termen scurt si lung sllnt inregistfate [a suma primita. Costurile aferente obtinerii imprumuturi lor
sunt inregistrate ca si cheltLrieli in avarrs si anrortizate pe perioada imprunrurtului atr-Lnci cand sLutt semnificative.

Portiuuea pe teflleu scLlrt a inrprunruturilor pe ternren lung este clasificata irr,,Datori i: Sumele care tlebuie platite
intr'-o perioada de pana la un an" si inclusa irnpreurra cLr dobanda prelirninata la data bilantr-rl ui contabil in,,Surne
daLoratc irrstrtLrtiilor de credit" din cadruI datoriilor cLrfente.

m) Corrtracte de leasing

Leasing,financiar 
.

Contractele de leasing financiar, care transfera Societatii toate riscuri le si ber-reficiile aferente mijloacelor fixe
detinLrte in leasing, sunt capitalizale la data inceperii leasirrgLrlui la valoarea de achizitie a mijloacelor fixe finantate
prin leasing. Platile de leasing sLrnt separate intre cheltuiala cu dobanda si reducerea datoriei de leasing. Che]tuiala
curdoba'nda este inregistrata direcl in contul de plofit si pierde16.

Active le capilalizale irr cadrul ur.rui contract de leasing fluanciar sunt amortizate pe o baza consecventa cu politica
norurala de amortizare pentrLl bunuri sirlilare.

Leasing operational

Contractele de leasirrg itr care o porliune semnificativa a riscurilor si beneficiilor asociate proprietatii sunt retinute
cje lociltor sLrnt clasificate ca si contfacte de leasirrg operational Platile af-ererrte unui contract de leasing operational
sLlrt fecLlnoscLtte ca si cheltuieli in contul de profit si pierdere, liniar pe perioada contractului de leasing.

Socictatea nu ire corrtracte de learsins in dcrulare la finelc'anLrlui 20 16.

n) Recunoasterea veniturilor

Vanzcu'ea buyu,ilor

Venitr-rrile din vAnzarea bunurilor in cursul activitalilof curente sunt eval uate la valoarea justa a contraprestaliei
incasate sau de incasat, t.t.tit.tLts retururri; redr,rceri cornerciale gi rabaturi pentru volum.
Veniturile sunt fecLutoscLrte atunci cdrrd existd dovezi convingatoare, de reguld sub forma unui contract de v6nzare
execlttat, ial riscurile gi avantajele ce decurg din proprietatea bunurilor sunt transferate in mod semnificativ
cumpdrdtorullti, recuperarea contraprestaliei este probabild, costurile aferente gi retururile posibile de bunuri pot fi
estimate credibil, entitatea nu mai este irnplicatd in gestionarea bunurilor vAndute, iar mS.rimea veniturilor poate Ii
evaluata in nrod credibil.
Reducerile conrerciale priniite ulterior l'acturdrii, respectiv acordate Lrlterior factr-rrdri i, indifererrt de perioada la care
se rel'er[. se eviden!iaza distinct irr contabilitate (coutul 709 "Reduceri comerciale acordate"), pe seanla conturilor
de ter{i. In cazul in care reducerile correrciale reprezintS. evenimente ulterioare datei bilantului, acestea se
inregistreazd la data bilantLrlui 'irr contul /+08 << Furnlz-ori- thcturi rresosite>>, r'espectiv contul 418 <<Clienti -
filctr,rri de inloctrit>> si sc lcllectii in sitLrtrtiile linanciare ale exercitiului penlru care se f-ace raportarea dacd sulrele
lespective se cLnosc la data bilatrtLrlLli.
Motrretrtul cAnd are loc tt'ansferr-rl riscLrrilor gi berreficiilor variaza in func{ie de termenii individuati din contractele
de vArrzare.



Note explicative la situatiile financiare pentru exercitittl financiar incheiat la 3l .12.2017
(toate sunrele sLlnt exprinrate in lei noi(RON) daca rlLl es[e specificat altfel)

l" r t:.s' I u ret1 .se t'v i t' i i Lrtt,

Vcrritirlile din pr-estarea cle sclvicii sunl rccunoscLtte irr perioada itr cat'e au

stadirrl dc cxcctrtic
Veniturile dirr chirii sLlut fecLlroscLrtc in contr-rl de profit si pierclere, liniar

opc fat r onal.

o) Rezultatul financiar

fost plestate si in corespondenta clt

pe pelioada contractului de leasrng

plata pentrr-t

financiare este

o entitate si o

Rezr-rltatr:l financiar ilclude cheltr"rielile/veuiturile din diferente de curs valutar, dobanda de

iurpruntutr-rri, cat si dobanda de primit pentru conturi cLtrente la banca. Principiul separarii exercitiilor

l'espectat perrlrLr recunoasterea acestor tipLrri de chcltLrielisi vertituri.

CheltLlielile cu clobanzi le sLlt'tt recLnroscute in contul de profit si pierdere irr perioada la cale se refel'a.

p) lnslrumcnlc I'ittanciarc

LJ n irrstl'unept 1'l narrcitir reprez.inla orice contrzrct ce Berrefeaza sitnut ltatr ltn activ financiat'pelltrLl

claLoric llnanciala saLt Lln instlr-rnrer'rL cic capiLaluri proprii llentflt cealalta entitate.

q) [mpozite si taxe

Societatea inregistreaza irrpozit pe pro{it cufent in confbrmitate cll legislatia rotrana in vigoare la data sitr-ratiilor

linanciare. Datoriile legate de impozitc si taxe sunt inregistrate in perioada la care se refera.

r) Estimari

intocnrirea sitLraliilor financiare ir.r conforrlitate cu OMF 180212014 cere conducerii Societdlii sa faca estirnari ;i
iltoteze care af-ecteaza valorile rapoftate ale activelor gi pasivelor, prezentarea activelor gi datoriilor contingente la

data intocniirii situaliilor f-inanciare gi venitLrli le gi chcltLrielile raporlate pentfLl respectiva perioada. Cu toate ca

aceste estipdri sLrnt licLrte de cdlre conducerea Socictalii pe baza celor tlai butre informati i disponibile la data

siLLraI,iilor [inanciare. rcz,ultatele rcalizatc pot ll dilcrite clc aceste estinrdri.

s) lirori contabile

L--.r'orile constatate irr contabilitatc se pot rel'-eri flc la exercitir"rl finarrciar cLtfelrt, fie la exercitiile financiare

precedente. Corectarea erorilor se ef-ectureaza la datzi constatarii lor. E,rori le din perioadele arrterioare sunt olnisiurli

si declaratii eronate cuprinse iu sitLratiile financiare ale entitatii pentl'Lt Ltna saLt Irai multe perioade atlterioare

rezultand din greseala de a Lrti liza sau de a nu utiliza infbrrratii credibile care:

- erau disporribile la n.rorlerrtul la care sitr-ratiile finauciare pentrLt acele perioade ar-r fost aprobate spre a fi emise,

- ar ti pr-LtLtt fi obtinr-rte in mod rezonabil si luate in considerare Ia intocmirea si prezetrtarea acelor situatii financiare

an ua le,

Cor.ectarea erori lor aferente exercitiulr:i financiar crLrent se efectueaza pe seama contului de profit si pierdere,

Corectarea erori lor semnificative al'eretrte exelcitiilor financiare precedente se el'ectueaza pe sealxa rezultatult-ti

rclloftat. Erorile neserrnificative at-erente exercitiilor flnanciare precedente se corecteaza. de asetnellea, pe sealna

;ezultalulLri repoftat. T'otusi, pot fi corectate pe searra contului de profit si pierdere erori le lreselrtrificative.



Note exolicative la situatiile financiare oentlu exelcitiul financiar incheiat la31 .12.2017
(toate surlele sunt exprimate in lei noi(RON) daca nu este specificat altfer.l

Corectarea eforilor aferente exercitiilof financiare orecedente nu determina modificarea sitLlatiilor financiare ale
acelor exercitii. ln cazul erorilor aferente exercitiilor financiare precedente, corectarea acestora nu presupLrne

ajustarea inforrrratiilor comparative prezenlale in situatiile financiare. Informatii comparative referitoare lapozitia
financiara si performanta financiara, respectiv modificarea pozitiei financiare, sunt prezer.rtate in notele explicative.

t) Partiafiliate

In confbrrnitate cr-r OMF- 1802/20 14. o entitate este alrliaLa r-Lnei societati daca se afla sub controlul acelei societati.

Controlr-rl exista alr-rrrci cand societatea'- nranra inclcnlirreste unLrl din urrnatoalele criterii:

a) detine rrajoritatea dreptr-rrilor de vo1 asLrpla r-rnei socretatr;

b) este actionar sau asociat al urrei societati iar rrra.joritatea membrilor organelor de administratie, conducere si de

supraveghere ale societatii in cau7,a, care alr indeplinit aceste fur.rcti i in cr,rrsr-rl exercitiului financiar, in cursul
exercitiului flnauciar precedent si pana in rrornentr-rl intocnririi sitr-ratiilor financiare anuale, au fost numiti doar ca

rezultat al exercitarii dreptr,rrilor sale de vot;

c) cste actionar sau asocial al societatii si detine singura controlul asupra majoritatii drepturilor de vot ale

Iactiorrari lor sau asociatilor], ca Llnrare a unui acord inclreiat cr-r alti actionari sau asociati;

d) est6 actionar sau asociat al unei societati si are drepturl de f exercita o influenta dominanta asupra acelei societati,
in temeiul unui contract incheiat cLr entitatea iu cauz-a sau al unei clauze din actul coustitutiv sau statut. daca
legislatia aplicabila societatii pernrite astfbl de contracte sau clauze;

e) Societatea-rrarra detine pLrterea de a exerciLa sau exercita eI-ectiv, o influenta dominanta sau control asLlpfa

Soc i etati i;

l) este actiontlr sau asociat al socrc'tatii si alc dleptLrl de a nurni sau revoca majoritatea menrbrilor organelor de
ardnrinistratie. de corrdr-rcere si de supravcghere ale Socretatrr;

g) Societatea-uran.ra si cntiLatca atlliata sunL concjr-rsc pc o baza unificata de catre Societatea-rlarla.

O errtitate e st-e ,,afi liata" Lrrrei erlte entitati clerca:

a) direct sau indirect. prir.t r-rna sau nrai rrulte entitati:

controleaza salr este controlata de cealalta entitate ori se afla sub controlr;l comun al celeilalte entitati
(aceasta i ncl ud,e societati le-rnana, fi I ial el e saLr fl I i al el e membre);

. are un interes in respectiva eutitate, care ii ofera influenta semuificativa asupra acesteia; sau

. detine controlul comun asLlpfa celeilalte entitati;

b) reprezinta o entitate asociata a celeilalte entitati;

c) reprezintao asociere in participatie in care cealalta entitate este asociat;

d) reprezinta un rnenrbru al personaluluri-cheie din conducere al eutitatii sau al societatii-mama a acesteia;

e) reprezinta un ntentbru apropiat al I'arriliei persoanci nrentionate la lit. a) saLr d);

1) reprezinta o etttitate cale este cotrtrolata, controlata ir.r corrl-n.r sau influentata semnificativ ori pentru care pltterea
semnilicativa de vOt intr-o aselreltCr enlitqle cqta datr di;ssl sau indirect, de orice pefsOana mentiOnata la lit. d) SaLr

e); saLl

g) errtitatea reprezinta r-rrr plan de benetrcii postarrgajare pentflr berreficir,rl anga.jati lor celeilalte entitati sau sau pentrLt
arrga-jatii oricarei entitati lcgata cle o asentcneit societate.

Personalul-clreie clirr conducere t'eprezinta acele pcrsoane cale aLr aLrtoritatea si responsabilitatea de a planifica.
conciuce si controla activitatile errtitatii. in mod clirect sau indirect, incluzand oricare director (executiv sau altfel) al
cntitati i,

Merrbrii apropiati ai farniliei unei persoane sllut acei membri ai familiei de la care se poate astepta sa influqnteze
sau sa fie inflr:entati de respectiva persoaua in relatia lor cu entitatea si inclr.Ld:

r0



Note explicative la sitLtatiile flnanciare pentlr.r exercitiul financiar incheiat la 3l .12.2017
(toate sunrele sunt expfinlate in lei noi(RON) daca rru este speciticat altf'el)

a) copiii si sotia saLr parlenerLrl de viata al persoanei respecttve.

b) copiii sotiei saLr ai partenerr-rlr"ri de viata al persoanei fespective;

c) pefsoanele al'late in intretinerea persoanei respective sau a sotiei ori a partenerului de viata al acestei persoane.

u) tr'urnizori si alte datorii

Obligatiite conrerciale sunl inregistrate la cost, care reprezinta valoarea obligatiei ce va fi platita in viitor pentfLl

bLrnurile si serviciile priurite, indiferent daca au fost sau nu facturate catre Societate,
PentrLr datoriile expli mate in lei. a carol decontare se f-ace in functie de cr-rrsul unei valute, eventualele diferente
llvorabile sau nefhvorabile, cafe fez-Lllta din evaluarea acestofa se inregistreaza la venitr;ri sau chehr;ieli frnanciare.

c1upa caz-.

I 4 Managcrirentul riscului

Princip"alele riscr,rri la cnre este sLtllLrsa Societatea si politicile aplicate sr-rnt detaliate mai jos.

i) Riscul valutar
Societatea ale irrcheiate contracte de irrchiriere rapoftate la nroneda euro, astfel ca, valoarea acestofa

ooate fluctua l'unctie de cursul de sclrimb BNR euro-leu.

ii) RiscLrl de rata a dobanzii
L,a 3l .12.2017, societatea nu avea angajate credite bancare.

iii) RiscLrl de lichiditate
Riscr-rl cle lichiditate apare din posibilitatea ueorrorarii obligatiilor fata de Societate de catre clienti, in

conclitii normalc dc afaceri. Pentru a corrtrola acesl risc, Societatea trebuie sa evaluez-e periodic solvabilitatea
llnanciara a clierrlilor sai. La data prez-cntelor sitr:atii linanciare creantele societatii reprezinta in special creante

comerciale c1e recupertrt de la clienti. lrr ceerr cc plivestc cl'cantele corlerciale, conducerea societatii supravegheaza
Denranent aceasta exDLlrere in vederea rrrerrtinerii riscLrlr-ri la un nivel redus.

Note explicative la situatiile financiare

1 Active imobilizate 2017

Valoare bruta

Denumirea zrctivulur
imobilizat

Valoa re bruta

Solcl la
I ianua rie

20r7

Cresteri,
transferuri

Cedari,
transferuri

Sold la
31 decembrie

2017

0 2
aJ 4: 1+2-3

|l



Note explicative la situatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat la31 .12.2011
(toate sumele sunt exprimate in lei noi(RON) daca nu este specificat altfel)

I rnobi I izali nccol'polale 599 387 986

Total imobilizari necorporale 599 387 986

J'eren u ri 0 0 0 0

Construct 0 0 0 0

lnsta I tehn st nlaslnl 134.449 17.862 20.5 s 0 t31.161

A lte instal. utila e. nrobilier 24.921 0 0 24.927

lnvestitii inrobi afe 14.813.696 2.006.166 1.851.282 r s,022.s80

lrnobilizari cofporale in curs de

executie 0 0 0 0

lnvestitii irnobiliare in curs de

executie 0 I 13.082 tt2.892 190

Avansuri acordate pentru
i rnobiiizari corporale 0 )7.420 0 11.420

Total imobiliza ri cornorale 15.033.072 2.154.530 t.990.'t24 r 5. r 96,878

I mbbilizari financia re U 0 0 0
.TO1'AI,

15.033.671 2.154.917 t.990.724 t5.r91.864

Aiustari dc valoarc

Denumirea activului imobilizat

(amortizari si a iustari
Ajustari de valoare

oentru denreciere sau nierdere de valoare)

Sold la
I ianuarie

2017

Aj usta ri
i n registrate in

cursul
exerciti u I ui
financiar

Reduceri sau

Reluari
Sold la

31 decembrie
2017

0 6 1 8 9 = 6+7-8

I rrrobi I izrtri r lecof Dolale 22tl 550 114

'l'otal imobiliza ri necorDorale
22/l

5s0 774

l-e re rr u ri

Constructii

Instal tehnice si masini t?^9 5?-l 13.859 20.ss 0 122.830

AItc irrstal. rrtilaic. rrrobilile | 4.961 3.708 18,669

Investitii imobrIiare 92lj.9311 -9t1.956 3.918
lnvesti
execut

.ii imobiliare in curs de
e

'l'otul imobilizari corporalc 1.066.4l6 -900.389 24,528 141.499
'r'o'fAL r.066.640 -899.839 24.528 142.273
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Note exlrlicative la sitLratiile flnanciare perrtrur exercitiLrl financiar incheiat la3l.12.2011
(toate sr-rnrele sunt exprirnate in lei noi(RON) daca nu este specilicat altf'el)

Valoarea contabila rieta a inrobilizarilor la 3l decembrie 2017 se orezinta astfel:

Irnobilizarile corporale cuplirrd investitiile inrobiliare -terenLrri, construcli i detinute in vederea inchirierii -
instalatii tehnice si nrasini, alte instalatii. nrobilier.

La 01.01.2015, potrivit OrdirrLrlui Nr. lB02 din 29 decernbrie 2014 pentru aprobarea Reglenrentarilor'
contabile privind sitLraliile linanciare anuale irrdividr"rale gi sitLraliile financiare anuale consol idate s-a efectLtat

rcclasiflcarea terenllt'i lor si a constructiilor din conturile 211-terenr-rri si 212-constrr-rctii in conturile 215-inve,s'rilii
intobiliure pe analitice distincte: investitii inobiliare cladiri, investitii imobiliare terenuri si investitii imobiliare
constrr"rcti i speci ale.

lnvcstitii imobiliarc in curs dc cxecutie

invcstitiile e ltctLratc in cLrlsLrl anrrliri 20l7 sLrnl in cuantunr dc I 13.082 le i, ciin care I 12.892 lei au fost receptionate
lrana la llnele anului.

Den urnirea activului imobilizat

Valoare contabila neta

Sold la

I ianuarie 2017

Sold la

31 decembrie 201'7

0 10.- l-6 1l:5-9
I nrobi I izari necorporalc 375 212

l'otal imobil izir ri necorpora lc 375 212
'l'e 

ren lrri

ConsLructii

lnstalati itehnice si rnasrlrr 4.928 8.93l

Alte"irrstalati i. uti laje. rnobil iru' " 9.966 6.258

Investitii imobiliare 13.951.762 t5.022.s80

Irrrut''ilizlli eolporale in crrrs

Investitiiimobiliare in curs de
exec ltt ie

190

Avansuri acordate pentfLr

irrrobi I izali corporale 11.tt20

I'otnl irnobiliza ri corporalc 13.966.656 15.055.379

l'otaI irnobiliza ri I'in:rnciirre
'l'o1'At. AcTI\/ti
IMOBII,IZATF] 13.967.031 15.055.s91

l3



Note explicative la situatiile financiare peutru exercitiLrl financiar incheiat |a31.12.20|r7
(toate surnele sunt exprirnate in lei noi(RON) daca 11u este specificat altfel)

Invcstitii realizate sipuse in I'unctiune in 2012

2. Active circulante

2. l. Creante

201',7

N
SPECIF'ICARE

Investitli
realizare in anul

2011

Investitii puse in
functiune in anul

20tl

Sold investitii
neterminate Ia

31.12.2011
INVESTITII REALIZA-|E CA URMARE A

FURTUNII DIN 17.09.2017-TO]'AL d.c. t12.892,34 r72.892,34
Investiti i CLADIREA A-PAVI LION
A DM IN I STRATIV-hidroizolatie acoperis:
repafat. zugravit biroLr etai il 28.634.88 28.634,88

Investiti i CLADIREA B- hidroizolatie
acoperis 22.880.18 22.880,18

J

Investiti i Cl-ADIREA D -lridroizolatie
acoperis 8.654,03 8,654,03

tl
I n vesti

acopel

i CLADIREA C -hidroiz-olatie
S 28.984.56 28.984,56

j
lnvesti
acopel

i Cl.Al)lRl:A I I Iridloizolltic
S 9,721 99 9.721 ,99

Invcsti
acopef

i ('l.AlJIRF.n I lridroizolltic
S 8 561 29 8.s61,29

1

Investi
acoper

i CLADIREA J -lridroizolatie
S 5.442 B1 s.442.81

II LUCRARI de IZOLAT TBVI APA RBCIi 190,08 190,08

Iil.

AVANSURI ACORDA'TE PENTRU
I MOBI LIZARI CO RPORA Ltr-Proiect

PSI/Lrsi Cladirea A; lnstalatie distributie gaze

natLrrale; Izolat tevi apa fece 17.420 17.420,00

TOI'AL INVES'T'ITII 130.502,42 r12.892,34 17.610,08

Crea nte
Sold la

31.12.2016
Sold la

3r.12.2017

Termen de lichiditate

sub 1 an peste I an

0 I 2 3

Clienti si corrturi asinrilate (a) 370.r36 3 89.987 | 45.621 244.366

A.j Lrstari privind deprecierea
creautelor-cl ienti (b) (2.4e 316) (244.)66) (244.366\
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Note explicative la situatiile financiare pentlu exercitir-rl finarrcial incheiat |a31 .12.2017
(toate sunrele sunt exprimate in lei noi(RON) daca rru este specificat altfel)

Avansuri firrnizori (c 1.563 3.85 8 3.858

lmprumut parti afiliate SIFI B ONE 203.25r

Alle creante cornerciale 14.509 29.049 29.049

Total crea n te comerciale 340.083 r 78.528 I 78.s28

a) Clientii neincasati la 31.12,2011 sLult in sr-ima de 389.987 lei fata 310.136lei la data de 31 decembrie 2016,
reprez-entaud o cfesLefe cie l9.B5l lei l'ata de inccputul anului.

b) Clientii incet'ti it.r cueurtrlur de 244.366 lei la data 3l decernbrie20lT slurt ir.l scadere fata de 31.12.2016 si
|cp|ezcrta oj.94% dirr soldLrI cIicrrtilor' neinctsati.

c) Pentrr.t clientii ince rti clr care societatea este in litigiLr, recuperarea debitelor datorate este improbabila.
Inregistrarea a.justarii privind deprecierea crearrtelor se poate face si in cursul exercitiului financiar doar
n cazul intrarii in insolventa a oarteneru Iu i.

2,2. Disoorribil itatr barresti

RON 2016 20t7

Disponibil in cont curenl

Nunrerar in casierie

Dcpozite baucare

'I'otal

359.55 |

4.425

t.550.000

3 66.003

8,847

2.s00.000

1.9r3.916 2.874.850

SoldLrl disponibilitatilor banesti a crescLrt fata de inceputul anului cu suma de 960.814 lei, aceasta ca urmare a
incasarii clientilor.

3. Datorii

Da to rii
Sold la

31.12.2016
Sold la

31.12.2017
Termen de exieibilitate

sub an 1-5 ani

U 2 3

Fr-rrrriz-ori si conturi asimilate (a) 53.648 r56.389 rs6.389

Avarrsuri incasate clienti (b

Total datorii s3.648 156.389 156.389

Salalii si conturi asirnilate (c) I4.141 l4 t47 14.t 47

lnrpozite si taxe 78.413 13.441 73,441

Alte datorii t4.878 23.285 23.285

l5



Note explicative la sitLratiile fittattciare petttt'tt

(toate surrele sLrnl expt'itnate in lei noi(l{ON)
exercit i u I f i rranci at' i nchei at la 3 l . | 2.2011
daczr rru cstc specilrcat altfel)

otal alte d:rtorii

ARAN'f II

r07.432

229.140

267.262

236. r 88

267.262

| 43.014 93.174

503.450 410.216 93.t]4

a).Obligaliilefafaclefurnizori la3l decembrie20lTsr-Lnt insutnadel56.389 lei (3ldecembrie2076:53.6481ei)si
reprezi ntd obl i gatri i cLlreltte.

b). La 3l decemblie 2017 clierrtiicreditori au avLrt un sold 0.

c). Datoriile cLr pefsoualLrl si asimilate ieprezi nta dreptLrrile salariale ale lLrnii decernbrie 2011 si au fost achitate itl

Ir"rna ianuarie 2018. t-a 3l decerrbrie 2016 au ir.tst-ttnat 14.14l lei, iar la 31 decembrie 2017 au avut un sold de

l4 147 lei.
c1). trrpozitul pe verrit microintrepr-irrderi a lbsl calcLrlat conlbrm L.egii 571/2003 modificata si actualizala si IIC
4412004 rrodiflcata si aclualizata si a I'ost achitat la ternren. Suma datorata reprezinta inrpozitul pe verlit

rricrointre prindcti altrenl trimestrullri lV 2017.

c) 'l-VA cle olara ale lenta lirnii ciccerrbric 20 | 7 in valoalc de 16.925 lei a fbst aclritata in iarrLrarie 2018.

lJ AIte irrpoz-ite si taxc reprezinta irrpozitr-rl pe veniturile din,salari i datorat, pt'ecLtltt si tva neexigibila.

g). Dividendele neridicate de catre actionari ar,r lbst irrregistrate la creditori diversi; dividendele neridicate la

31.12.2017 sunt in suma de 14.877.82 lei si provin din dividende cuvenite actionarilor pe anul 2009

ootrivit Flotararii AGOA rrr. I dirr 25.03.2010.

h). l,a data de 31.12,2017, societatea inregistreaza garantii incasate de la clienti it't sutna de236.188 lei, in crestet'e

lata de inceputul anului cu sLrra de 6.448 lei.

4. Provizioane

ln anr-rl 20 17 s-a constituit r-rr-r provizion de 17.063 lei pentru bonusul ce Lrnreaza sa il plirneasca in 2018

pentrLt rezultatele obtinute in 1'urrctie de IilllfDA si de bugetul de venitutri si chelturieli directorul general al

socrelatlr

il1

Venitul'i inregistratc in a't,ans

anLrl 2017 au fost irrregistlate venituri in avans ir.r sr-rrra de 615 lei, care reprezi nta chirie incasata in avans.

6. Capital social

[..a 3l decerrbrie 2017, capitalLrl social al Uniteh SA ]'irnisoaraare valoareade 1.090.900 lei fiind divizal in

436 360 actiirni cu o valoat'e nonrinald de 2.5 lei. AcliLrnile Societalii sutttt non.tinative, de valori egale, emise itr

lolmd dematerializata gi acordti dreptr,rri egtrle titLrlalilor lor. Ac{ir"rnile sr-rnt indivizibile, iar societatea recunoagte

urr reprezentant urric peutrLl exelcitareti dreptLrrilor rezultAnd dintr-o acJittne.
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Note exolicative Ia situatiile financiare oentru exercitiul financiar incheiat la31 .12.2017
(toate surnele sunt exprimate in lei noi(RON) daca nu este specificat altfel)

Ac{iLrnile enrise de Uniteh SA'[irrisoafa sLrnt tranzaclionate la Bursa de Valori Bucuregti, pe piata AERO.

llvidenfa acIir-rnilor'gi aclronarilor este linLrta de cdtre [)epozitalul Central SA Br-rcuregti.

Structr-rra ac{ionaliatr"rlLri la 3l clecembrie 20 I 
'7 esie urnrdtoarea:

Numar ac1iuni Capital social

Sllr IMOBlt.lARIl PLC loc.NlCOSIA CYP 219,043 541.607 50,20

Societati cLL capital privat 63.117 151.193 14,46

Alti actionari-persoane fizice 154.200 385.500 35,34

Total 436.360 1.090.900 100

7. Rczcrve din recvaluarc

l-a 3 | deceurbric 2017, rezervclc din reevaluarea activelor ar-r fbst in valoare de 13.536.829 lei, fata de 12.531.550

lei la 31.12.2016, in crestere cLr sLn'ra cle 1.005.279 lei, in principal ca ufrrare a inregistrarii la 3L12.2011 a

cl i ltrentcl or d i n reeval uafea constf Ltcti i lol s i lererr r-rli I or.

Din totalLrl rez-ervelor din reevaluare la 31.12.2017. valoarea de1.532.155,90 lei reprezinta diferente din reevaluare

lacladiri, valsareade 5.145.941,01 lei laterenuri si valoareade 858.131,83 lei laconstructirspeciale.

Contr-rl 1065 "Rezervele reprezentand surplusr,rl real izat din rezervele din reevaluare " a fost reclasificat in anul 20 l5

in contul 1175 ""Rezultatr"rl reportat reprezentAnd surplusr,rl realizal din rezerve din reeval uare" conform OMIIP

180212014, unde a fost evidentiat castigLrl realizal din rezervele din reevaluare.

B. Analiza rezultatului din exploatare

o//tl

nd icato nrI 3l decembrie2016 31 decembrie 2017

L CiIL'a de alhceri neta 1.284.914 1.457.556
2. Alte venitr-rri din exploatare af'et'ente
activitatii de beza

3. 'l'otal venituri aferente activitatii de
baza (l+2\ t.284.914 1.451.556
4. Costul bunurilor vandute si al serviciilor
nrestate (5+6) 1.t09.377 t.205.064
5. Cheltr"rielile activitatii de baza r.109.31'7 1.20s.064

6. Chelturieli indilecte de oroductie
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Note explicative Ia situatiile fiuanciarc pentfLr exercitiul firrarrciar incheiat la3l.l2.201l
(toate surrrele sr-rnt exprirrrate in lei noi(RON) daca nu este specJficat altfel)

7. Rezultatul brut aferent activitatii de
bazn (3-4) 175.53'7 252.492

8. CheltLrieli de desfacere

9. ALte chelturieli de exoloatate 1,758 t45

I 0. Cheltr-rieli penerale de adrrrirristratie

I | . ChcltLrieli cLr plovizioaneJe t7.063

ll. Alte verritrrri dirr exoloatarc 4.599 89.55 r

13, Rczultatul clin exploatare (7-8-9-10-
I l+12) - PlloF'I't' 178.378 324.835

Din clatclc pfez-cnLaLe mai sus. cLr plivire Ia indicatorii realiza\i in anul 2017 conpalativ cur 20 16, se

despri nd r,rrn.rdtoar:ele constatari :

- Cifia de afaceri a crescLrt cur 112.642lei, respectiv cu 13,44o/o, de la 1.284.914 lei in anul 2016\a1.451.556 ler rn

anul 20l6.Aceastacfesteresedatoreaza.inprincipal,cresterii"'lerriturilordininchirieri dela 1.284.914lei inanr,rl

2016 la 1.458,697 in anul 2011, ca Lrrmare a renegocierii tarifului de inchiriere pe mp de suprafata inchiriata.

- ln arrul 20 17, venitr-rrile din exploatare aLr crescLlt cut 251 .594 lei, respectiv cu 19,9BYo ;

- CheltLlielile de exploaLafe aLl crcscLrt cLr Ln pfocenr de 9Yo fata de anul precedent, in valoare absoluta cle lit

l.lll 135 lei in anLrl 2016]ra]r.222.272 lei in arrLrl 2017.

l.allcleccrrbric20lT.Societaleaainlcgistlatplolitdirrexploatareinsurrade324.835 lei,fatadelTB.3TBlei,ca

Ln'nrrife in principal a cfesterii venitr-rri Iol din inchirier"ile de spatii. precurr si a veniturilor din incasarea sumei de

83.466 Iei de la CLrR'fASIC ca daLlne Llnrale h-rrLuna din lunaseotembrie 2017.

9. llepartizarea profitului

A. PROF'IT NET DE REPARTIZAT
20I6 2011

107.582 330"792

- rezerve tePale

- rezerve pentfLr sLtfse proprii de [inanlare
9.739 16.540

- ci ividende

- a ltc repartizari

fl. PlloF'|1' NIillIt PAtlT 17.AT 97.843 314.252

C. PITiRDIiIIB NEACOPEII.Il'A
D. PTERDERT]RI'PORI'ATA 67.730 68.79s
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Note explicative la situatiile
(toate surlele sunt exprinrate

financiare pentru exercitiuI Irnanciar incheiat la 3|.|2.20|l
in lei noi(RON) daca nu este specificat altf'el)

L,a data de 3l decerlbrie 2017. societalea inlegistfczrza pl'oflt net iu sunla de 330.192 lei (31 decembrie 2016 :

prolil rret in suma de 107.582 lei). din cafe s-a repartiztrt la rezerve legale., 16.540 Iei, dif-erenta de profit nerepartizal

de314.252 lei urmeaza a fi repartizat potrivit l{otafarii ACA. cLr respectafea prevederilor legale in vigoare.

10. lnformatii privind salariatii si membrii organelor de administratie si conducere

2016 20t7

Chel tLriel i cu relruuerali i le personalul Lri

ClheltLrieli cu colaboratorii- adrninistratori persoane fizice- CA

CheltLLieli privirrd drepturi salariale --coutl-act lxaudat director general

C hcl tLr i el i pri vi nd. partea variab i l a d i leclor general -contfaot rrandat

CheltLrieli privind asigurdrile sociale. din care:

- clreltLrieli cr-r pensiile

129.81 0

19.200

80.325

53.300

6.916

142,922

19.200

I 12.008

28.466

65,210

8.540A lte clrdltLrreli privirrci pe rsonalul (tichcte

CheltLrieli cLr primele privind participarea

mas6)

pelsonalului la profrt

1'OTAl, 289.611 347.880

Numir mediu de salariati

Ind em n izatia ad rninistratorilo r

Cei mai inalt uivel de autoritate este feprezentat de Adunarea Generald a Aclionarilor, urmatd de Consilir-rl de

Adninistratie, Pregedinlele Consilir"rlLri de Adrninistralie este Adnrinistrare Imobiliare SA Br-rcuresti prin domnul lon

A lexandru-Sori n.

Pe parcursul exerciqir-rlLri financiar indenrnizatia administrator persoana.iLrridica Adrrinistrare lrnobiliare SA fost in

cLrantLrnr de I 52 940 lcr

Nu zit-t lbst acoldate avansuri gi credite directorilor gi adrrinistratorilor societa!ii, cu excep{ia avansurilor pentrLr

cleplasdri in interesr-rl servici ului.

Societatea nr-rare obligafii contractr-rale legate de pensii fala de fogtir directori gi administratori ai Societatii

11. Alte informatii

E,veninrentele ulterioare datei bilantulr:i se refera la evenimentele din perioada 01.01.2018-20.03.2018,

Prin Hotararea CA din 01 .03.2018 se aproba initierea demersurilor privind instrainarea imobilulLri in

supratata de 34.193 mp. compLrs din teren intravilan si constrLrcti i la pretr.rl tinta de 155 euro/mp .
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Note explicative la situatiile financiare pentlu exelcitiul financiar incheiat la31 ,\2.2011
(toate sLrrr.rele sunt explirnate in lei noi(RON) daca nu este specificat altfel)

Prin l-{otararea CA AISA rT , 5 din 08.03.2018 s-a aprobat numirea d-lui Tic-Chiliment Valentin in functia

de reprezentant perrnanent al adrninistratorului persoana juridica Administrare Imobiliare S.A.in ConsiliLrl de

administratie al societatii LTNITEH SA Timisoara.

ADMINISTRATOR.
ADMINlSTRARE IMOBILIARE S.A.
PRIN REPREZENTANT LEGAL
VALENTIN TIC - CHILIMENT

INTOCMIT,
ECONOMIST,

CONDURACHE IULIANA
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