
RAPORT SEMESTRIAL

conform Regulamentului ASF nr,51201,8
pentru semestml I20I8

Data ranortului €

, Denumirea societatii: UNITEH SA' 
Sediul social Str" CHIMISTILOR I{R.5-9

Timisoara
Numarul de telefon /fax: 0256222104; tel0256222312
E-MAIL: uniteh@sif-imobiliare.ro

Cod unic de inregishare RO1800965
Numar de ordine in Registrul Comertului J35/805i1991
Capital social subscris si varsat: 1.090"900 lei
Pial;a reglementata pe care se

tranzactioneaza valsrile mobiliare emise; BVB-PIATA AeRO
Activitate preponderenta (denumire clasa
CAEN): 6820-Inchirierea si subinchirierea

bunurilor imobiliare proprii sau
incbiriate

1 " SITUATIA ECONOMICO.F'INANCIARA
Situatia economico-financiara a societatii la 30.06,2018, este prezentata in

,,Raportarile oontabile sernestriale incheiate la 3 0. 06.2 0 1 8":
Fl0- Situatia activelor, datoriilor si capitalurilor proprii
F20- Contul prescurtat de profit si pierdere
F30- Date informative

1"1. Analiza situatiei economico-financiara a societatii pe semesfrul I20f8 comparativ
cu semestrull20lT se prezintn astfel:

a) Elemente de bilant, comparativ cu aceea$i perioada a anului trecut:
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Analizand elementele bilantului contabil comparativ cu aceeasi perioada a anuluiuecut se constata urmatoarele:
La 30'06.2018, societatea noastra are in patrjmoniu imobilizari corporale, in valoarede 14'880.064 rei carc reprezinta 83,04 y, an total active, fata de 13.744.914 tei la30.06.2017, reprezentand 83,g7 % dintotal active.
Elementele cu pondere in totar activ sunt reprezentate de:

- constructii a calor valoare in totalul activelor rata de aceeasi perioada a anului trecut,rcprezinta 49,51 yola 30.06.2e1g fata de 63,13 % Ia 30.06,2017 
"'terenuri a caror valoare a crescut la 30.06.2018 cu suma de 1.gg6.21g lei fata de30,06.2017 si reprezinta2g,34yo in totar active ra 30.06.20rg.

Elernentele cl Pondere in pasiv sunt reprezentate de capitalurile proprii, in procentde97,6rYo la 30.06.2018 si inprocent de97,5T n/ora30.06,2017.

b) Contul dc profit si pierdere, comparativ cu aceeasi perioada a anului precedent;
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Venifl:ri financiare 11.44* 2*,642
Ch*ltuieii financiare
Rezuitat finanei ar'-Profit It,tr{^Itl#Y }fr,642
Venituri totale 73*,7S6 784.78{}
Chelnrieli totaie 562.997 s35"714
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Rdzultat iist-profi t/pierd ere 155.916 141.218

Cifra de afaceri a crescut cu 4,44Yo respectiv cu 32,309 lei, de 1a727.337 lei in
primul sernestnt al anului 2017 la759.646lei in primul semestru aI anului 2018.

Elementele de cheltuieli cu cea mai mare pondere in veniturile totale din exploatare
la 30.06,2018 sunt reprezentate de;

- cheltuieli privind prestatiile externe, impozitele si taxele la bugetul local 27,48Yo fata
de 2I,39Yo la 30.06,2017 :

" nrtortizarea imobilizarilor corporale 30,69yo fqu d. 32,98%o1a30.06,2017;
" cheltuieli cu personilul 26,35%o fata de 20,37Yo1a30.06"2017,

Provizioane penfru riscuri si cheltuieli nu au fost constituitela data raportarii.

Dividende declarate si platito

In anul 20lS,societatea a inregistrat pierdere neta ce a fost recuperata din profitul
anilor viitori .

In anul 2016, societatea a iruegishat profit net ce a fost rcpartizat pentru acoperirea
pierderilor contabile din anii precedenti si pentru fondul de rezerva.

ln anul 2017, societatea a inregishat profit net ce a fost repartizatpentru acoperirea
pierderilor contabile din anii precedenti, pentru fond de rezew1alte rezerve-surse proprii de
finantare si pentru dividende ouvenite actionarilor conform aprobarii AGOA. Din suma
totala de 244"352Iei, reprezentand dividende brute pe anul2017 cuvenite actionarilor, in
luna iunie 2018 a fost achitata suma neta de 219.562 lei, diferenta ramasa neachitata
urmand a fi distribuita in perioadele urmatoare"

In ultimele 6 luni nu s-au inregistrat vanzari de constructii si nici de terenuri,
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Numerarul si disponibilitatile la sfarsitul perigadei au crescut cu 340"g57 lei, de la2'456'576lei la 30.06 .2017 [a2.797.433lei la 30.b6, i018, 
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a incasarii clientilor.

2. ANALIZA ACTIVITATII SOCIDTATII COMERCIALE

Societatea comerciala UNiTEH SA are ca obiect de activitate inchirierea si
inchiriate - CAEN 6820,

iturile realizate din activitatea de baza curenta
crestere cu4,44%o fata de veniturile realizate

32.309lei.
Volumul total al cheltuielilor din activitatea de baza

crestere cu suma de 72.717 lei fata de prim'r semestru ar
procent de 12,92Yo.

- Alexandrescu Mircea
- Gavrila Florin'Daniel
Consiliul de administratie

30.06.2018:

curenta este de 635.714Iei, in
anului 2017 , respectiv cu un

- membru;
membru.

are umatoarea componenta in perioada 09.03.201g_

Iic-Chiliment Valentin- presed.inte CA;
- membru;
^ membru.

La30'06.2018, numarul mediu de angajati cu contact individual de munca este de3 persoane fata de 3 persoane 30.06.2017: iar numarul ef'ectiv de salariati existent Ia30'06'2018 este de 7 persoane fata de g persoane 1a30,06,2017 .
Conducerea executiva a fost asigurata de:- director general Scobercia Octaviin
Consiliul de administratie are urmatoarea componenta in perioada 0l "01.201g-07.03" 2018:

- Adminisfrare Imobiliare SA prin Ion Alexandru -Sorin- presedinte CA;

- Administrare Imobiliare SA prin
- Alexandrescu Mircea
- Gavrila Florin Daniel

Lista pers o anelor afi liate socief atii comerciale:

-Administrare Imobiliare SA Bucuresti



2.1. Lichiditatea societatii comerciale

l. Lichiditafea generala:

Liehiditate generala sem.I2017=Active circulante/Datorii pe termen scurt *,9,75
Lichiditate generala sem.I 2018:Active circulante/Datorii pe termen scurt : 9,13
Valorile inregistrate sunt peste optimul de 2, alat pentru 30.06.2017, cat si pentru

30"06.2018.
Lichiditatea generala a scazut cu 6,36 o/o fata de anul anterior pe fondul cresterii mai

aocenfirate a activelor circulante cu suma de 3 91 , 1 33 lei in comparatie cu datoriile pe termen
scurt, care au crescut la30.Q6"2018 fata de30.06.2017 cu suma de 60.782lei"

2" Lichiditatea redusa:

Lichiditate redusa sem. I 2Al7 :Active circulante-Stocuri/Datorii po termen
scurF9,75'

Lichiditatea redusa sem I 2018:Active circulante-Stocuri/Datorii pe termen scurt:
9,13

Valoarea lichiditatii reduse este peste tr nivalul optim atat la 30.06.2017 cat si la
30.06.2018.

3" Lichiditatea imediata:

Lichiditate imediata sem. I 2Ql7=Lichiditati/Datorii pe termen ss'17vf '::: P,lJ
Lichiditate imediata sem, tr 2018:Lichiditati/Datorii pe termen scurt * 8,59
Lichiditatea imediata este peste nivelul optim de 0,65 atat pentru 30.06.2017 cat si

pentru 30.06.2018"
tr-ichiditatea imediata a scazut fata de anul anterior,ca urmaxe a platii dividendelor

catre actionari si a investitiilor realizale in cursul semestrului I2018 fata de semestrul I
2017.

Nu exista elemente, evenimente sau factori de incertitudine care ar putea afecla
lichiditatea societatii, societatea nefiind in imposibilitatea de a-si achita datoriile curente,

2"2, Cheltuielile de capital:

Sociptatea nu a avut cheltuieli de capital, Pe viitor nu se preconizeaza astfel de
cheltuieU"

2.3, Yeniturile din activitatea de baza

' 
Veniturile din activitatea debazarespectiv din chirii sunt in valoare de 759.646 Lei

la 30.06.2018, fata de 727.337 lei la 30.06.2017 in crestere fata de perioada precedenta cu
4,44 Yo.

La 30,05,2018 aceste venituri reprezinta 99,4lYo din total venituri din exploatare
activitate curenta" in timp ce la 30.06.2077 acestea reprezentau 100%.

3. SCHIMBARI CARE AFECTEAZA CAPITALUL SOCIAL SI AI}MINISTTTAREA
SOCIDTATII COMERCIALE



SI}- IMOBILIARE PLC LOC. NICOSIA CYP
ACTIONAzu PERSOANE FIZICE
PERSOANE ruRIDICE

3.1.. Descrierea cazurilor in care societatea comerciala a fost in imposibilitatea de a-si
respecta ohligatiile financiare in timpul perioadei rerpective.

TINITEH S.A. nu a fost in imposibilitatea de a-si respecta.obligatiile financiare.

3.2. Descrierea oricarei modificari privind drepturile detinatorilor de valori mobiliare
emise de societate.

In cursul semestrului I2018, nu s-au inregistrat modificari semnificative privind
de,tinatorii de valori mobiliare emise de societate.

Capitalul social aI LINITEH S.A, este de i.090.900 lei, divizat in 436.360 actiuni ou
o valoare nominala de 2.5leilactiune.

Structura actionariatului la data de20.07.2018 este urmatoarea:

219.043 ACTIUNI 50,t978 ya

1s4.615 ACTiLTNI 3s"4329 %. 6.164 ACTIUNI r,4126 y,r

SC WINSHARES CONSULT
T$T"4L 436,36S ACTTUNI 100.0000%

4. TRANZACTII SEMNIF'ICATIVE

In primul semestru al anului 2018 nu au existat tranzaclii majore incheiate de emitent
cu porsoanele cu care aclioneaza in mod concefiat sau in care au fost implicate aceste
persoang,

SITUATIILE FINANCIARE PE SEMESTRUL I 2018 NU AU FOST
AUDITATE.

ANEXE:
Act constitutjv aclualizat din data de 08.03.2018;
Certificat de inregistrare mentiuni ORC-Mentiunea ff. 14808 din23"02.2018-

prelungire mandat director general;
Certificat de inregistrare mentiuni ORC-Mentiunea ff. 19483 din 12"03,2018-

modificare presedinte CA UNITEH SA"

5, SEMNATURI

Presedinte Consiliul de Administratie.

Administrare Imobiliare SA B

prin reprezentant legal

Director general,

Scobercia Octavian

Economist,

U$$E"tt 
f


